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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Wartsilankatu 4 ja 6
Asemakaavan muutos
Dnro JARDNno-2019-2588
Kaavatunnus 070060

Asemakaavan muutos koskee:

7. eli Pajalan kaupunginosan korttelin 730 Moottoriajoneuvojen huoltoaseman ja liikerakennusten
korttelialuetta (ALM) ja korttelin 733 Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(TTV-4) seka niihin liittyvaa puistoaluetta ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
7. eli Pajalan kaupunginosan kortteliin 730 asuinkerrostalojen korttelialuetta ja katualuetta.

Laatija: Jarvenpadn kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikkenne

Yhteyshenkilo: Kaavoitusinsindori Rsa Graeffe, Seutulantie 12, 04430 JARVENPAA, puhelin 040 315
2723, sahkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Wartsilankadun varrella Pajalantien risteyksen lansipuolella reilun puolen
kilometrin paassa Jarvenpadan rautatieasemalta rajautuen lannessa rautatiealueeseen.
Wartsilankadun pohjoispuolella on Jarvenpaan lukio ja ammattioppilaitos. Itépuolella Pajalantien
varressa on paivittaistavarakauppa seka rakenteilla oleva asuinkerrostalokortteli. Eteldssa alue
rajautuu huoltoaseman tonttiin ja pohjoisessa Jarvenpaan vapaaseurakunnan tonttiin.
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Kuva: Kaava-alueen likimddrdinen
sijainti osoitettu siniselld
rajauksella.
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1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Wartsilankatu 4 ja 6 asemakaavan muutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuutta muuttaa
Wartsilankadun ja rautatien valissa olevien teollisuus- ja vajaakayttdisen huoltoaseman tonttien
asemakaavaa Keskustan osayleiskaavan 2030 mukaisesti tehokkaalle keskustamaiselle asumiselle.
Tonttien nykyiset rakennukset on tarkoitus purkaa ja rakentaa tonteille Pajalan
kaupunkiymparistddn soveltuvia asuinkerrostaloja, joihin voi toteuttaa myds liiketiloja rakennusten
ensimmaisiin kerroksiin. Alueen sijainti keskustan pohjoisosassa tiivistyvan Pajalan lansireunalla
hyvien lilkkenneyhteyksien ja palveluiden laheisyydessa tukee Pajalan kaupunkiympariston kestavaa
kehittamista.

Asemakaavan muutosty6 on kdynnistynyt tontinomistajien aloitteesta. Asemakaava laaditaan
keskustan osayleiskaavatavoitteiden mukaisesti tiiviissa yhteistydssa hakijoiden kanssa Jarvenpaan
kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestydna.

Tonteille suunnitellaan yhteensa nelja seitseman — kahdeksan kerroksista asuinkerrostaloa, joille
osoitetaan asuinkerrosalaa yhteensa reilu 9 300 k-m2. Lisdksi voidaan tonteille toteuttaa yhteensa
200 k-m2 liiketilaa rakennusten ensimmaisiin kerroksiin. Viitesuunnitelmien mukaan tonteille tulee
yhteensa noin 165 uutta asuntoa. Rakennusmassat sijoitetaan tonteille kulmittain muodostamaan
suojaisat piha-alueet tonteilla. Korkeat asuinrakennukset suojaavat pihojen leikki- ja oleskelualueet
ratamelusta. Matalammat varasto- ja talousrakennusmassat Wartsilankadun varressa muodostavat
kaupunkimaisen katutilan ja suojaavat pihat kadulta tulevalta liikennemelulta. Yhteensa noin 120
autopaikalle osoitetaan tilaa tonteilla maantasossa radan melualueen puolella.

Korttelin tonttijako laaditaan erikseen asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
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1.4 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIJOISTA

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Asemakaavakartta ja —-maaraykset

Liite 3. Rakentamistapaohje

Liite 4. Meluselvitysraportti (Sitowise, 3.5.2019) ja Runkomeluselvitysraportti (Sitowise,
9.5.2019)

Liite 5. Lausuntojen, mielipiteiden ja muistutuksien lyhennelmét ja vastineet

Liite 6. Asemakaavan seurantalomake

1.5 SELVITYKSET JA TAUSTA-AINEISTOT
Tausta-aineisto:

Uudenmaan hyvaksytyt maakuntakaavat, (https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu)
Jarvenpaan yleiskaava 2020 (kv 9.8.2004 § 64)

Keskustan osayleiskaava 2030 (kv 21.9.2015 § 50)

Jarvenpaan yleiskaava 2040. Rakennemallit (kv 18.6.2018 § 65). Yleiskaavaluonnos, nahtavilla
24.4. - 24.5.2019.

Voimassa olevat asemakaavat Ak 1/1 (vahv. 10.3.1958), Ak 7/15(vahv. 20.8.1969), Ak 7/32
(vahv. 17.9.1976)

Keskustan liikenteen toimivuusselvitys (2014)

KOYK 2030 liikenneselvitys (2013)

Jarvenpaan likkenneturvallisuussuunnitelma (2013)

Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise, luonnos 5.11.2019)
Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelman ilmanlaatuselvitys/ Versio 1, Sitowise, 3.9.2019
Jarvenpaan hulevesisuunnitelma (FCG suunnittelu ja tekniikka Oy 2013)

Loutinojan hulevesitarkastelu (tekeilld)

Kaavaa varten laaditut selvitykset:

Meluselvitysraportti, Wartsilankatu 4-6, Asemakaavamuutoksen meluselvitys (Sitowise,
3.5.2019)

Runkomelu- ja térindselvitysraportti, Wartsildnkatu Jarvenpaa, Asemakaavamuutos (Sitowise,
8.5.2019)

Selvitys maaperdn pilaantuneisuudesta, Wartsilankatu 4 (Taratest Oy 28.8.2019)

Selvitys maaperadn pilaantuneisuudesta, Wartsilankatu 6 (Taratest Oy 9.11.2018)
Wartsilankatu 4 ja 6, Hulevesiselvitys asemakaavamuutosta varten (Ramboll 19.6.2019)



2 TIIVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus  18.9.2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.9.2019
Asemakaavaluonnos nahtdavana MRL 62§, MRA 30§ 28.11 - 18.12.2019
Kaupunkikehityslautakunta 27.2.2020 §
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtdavana MRL 65§ ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §

2.2 ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutos koskee Wartsilantien varren Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
(TTV-4) tonttia 7-730-2 ja Moottoriajoneuvojen huoltoaseman ja liikkerakennusten (ALM) tonttia 7-
733-7 seka tonttien valista viheraluekaistaletta, kiinteisté 186-401-1-1513 seka Wartsilankadun ja
Pajalantien risteysalueen katualuetta. Asemakaavan muutoksella tehostetaan alueen
kaupunkirakennetta Keskustan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti osoittamalla alueelle
keskustamaista asuinkerrostalorakentamista.

Molemmille tonteille sijoitetaan kaksi toisiinsa L-muodossa kytkettya asuinkerrostaloa. Yksiportaiset
asuinkerrostalot ovat seitseman ja kahdeksan kerroksisia. Tonttien pysakoéinti toteutuu
maantasossa padosin tonttien takaosassa radanpuolella. Wartsilankadun puolelle sijoitetaan
yksikerroksiset piharakennukset. Piha-alueet sijoittuvat melulta suojassa rakennusmassojen valiin.

Asemakaava korttelialueelle tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kortteliin laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan laatimisen jdlkeen ja alueen toteuttaminen on
mahdollista heti, kun tarpeelliset kiinteistotekniset toimenpiteet on suoritettu. Tontit sijaitsevat
rakennetussa ymparistossa kadun varressa. Alueen pilaantuneet maat tulee tutkia ja puhdistaa
ennen rakennustdiden aloittamista.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee rakennetussa ymparistdssa radan varressa Jarvenpadn keskustan
pohjoisosassa Wartsilankadun ja Pajalantien risteyksessa. Junaradan lansipuolella on
pientaloasutusta, itapuolella Pajalan vanha teollisuusalue on rakentumassa tiiviiksi
asuntokerrostalovaltaiseksi alueeksi. Wartsilankadun pohjoispuolella alue rajoittuu Jarvenpaan
lukioon ja ammattioppilaitokseen. Alue sijaitsee julkisten ja kaupallisten palvelujen laheisyydessa
seka hyvien liikenneyhteyksien varrella ja soveltuu erinomaisesti tehokkaaseen keskustamaiseen
asuinkayttoon.

Kuva. Suunnittelualueen sijainti Pajalan kaupunkirakenteessa
(Jérvenpaan kaupunkimalli 11.2019/ valkoiset massat Pajalantien varressa kuvan keskiosassa ovat rakenteilla)

Wartsilankadun radanpuolinen maankayttda on tarkoitus muuttaa asuntopainotteiseksi ja alueen
kaupunkirakennetta tiivistaa. Keskustan osayleiskaavassa alueen eteldosa on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi, joka varataan Jarvenpadn kaupunkia ja sen vaikutusaluetta
palveleville sekoittuneille ydinkeskustatoiminnoille ja pohjoisosa asumiseen painottuville
ydinkeskustatoiminnoille. Wartsilankadun radanvarsialue on osayleiskaavassa osoitettu alueeksi,
jonka maankayttd muuttuu merkittavasti.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen tontit ovat rakennetut eika niilla ole merkittavaa kasvillisuutta. Pohjoisella
tontilla kukkakauppamyymalarakennuksen ymparistd on padosin asfaltoitu, nurmikkoa ja
kasvillisuutta on tontilla vanhan asuinrakennuksen ymparilld ja kadun puolella on tontin reunalla
koivupuurivi. Eteldiselld tontilla ei juuri ole kasvillisuutta ja piha-alue on padosin asfalttipintainen.
Katualueella Wartsildnkadun ja Pajalantien risteyksessa Loutinoja avo-ojan ymparilld on hoidettu
nurmikkoalue pensas- ja puuistutuksineen. Radan varressa kulkee hiekkainen huoltotie, eika
tonttien kohdalla ole juurikaan kasvillisuutta rata-alueella. Maaperaltaan alue on savimaata. Alueen
tontit ovat pinnaltaan suhteellisen tasaisia ja sijaitsevat noin +46 metrin korkeustasossa. Myos
alueen itépuolen katualueiden korkeustaso on noin +46 metrissa. Lansipuolella rata-alueella
maanpinta nousee, junaraiteiden kohdalla noin + metrin korkeustasoon.



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Suunnittelualue on rakennettu. Pohjoisella tontilla 733-7 toimii Pitkédsen kukkakauppa. 1980-luvun
liike- ja varastorakennusten lisaksi tontilla on my@s asuinrakennus vuodelta 1982. Eteldisella
tontilla 730-2 postin vanha myymala- ja lilkkerakennus vuodelta 1990 on Kierratyskeskuksen
kaytossa (v.2019/2020).

Eteldssa alue rajoittuu Nesteen toimivan huoltoaseman tonttiin ja pohjoisessa rakennettuun
Jarvenpdan vapaaseurakunnan tonttiin. Wartsilankadun pohjoispuolella on Jarvenpaan lukio ja
ammattioppilaitos ja itapuolella Pajalantien varressa on paivittdistavarakauppa ja rakenteilla oleva
asuinkerrostalokortteli. Pajalantien ja Kaskitien risteyksen eteldpuolella toimii toistaiseksi
huonekaluliike, mutta tontille on v. 2019 asemakaavamuutoksen mukaan tulossa asuinkerrostaloja
ja mahdollisesti liiketiloja katutasoon. Risteyksen pohjoispuolella korttelissa 712 on vireilla
kaavamuutos (Ak 070058 Pajalantie 19, asemakaavaehdotus 24.10.2019), jossa suunnitellaan
paivittdistavarakaupan tontilla myds asuinkerrostalorakentamista.

Kuvat: Suunnittelualue Pajalan teollisuusalueen naapurissa 1960-luvulla ja 2010-luvulla rakentuvien kerrostalokorttelien
naapurissa (ilmakuvat vuosilta 1964 ja 2019)

Palvelut ja virkistys

Kaava-alueelle toimii talla hetkelld (v. 2019) kukkakauppamyymala ja kierratyskeskus, jotka ovat
lopettamassa toimintansa ja kaikki nykyiset rakennukset on tarkoitus purkaa, eika alueelle jaa
tyopaikkoja. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa Pajalantien ja Kaskitien kulmassa toimii
paivittdistavarakauppa ja muutama erikoismyymala, mm. kampaamoparturi. Alueen etelapuolella
toimii huoltoasema ja siihen liittyva kahvila-kioskimyymala. Paivakoti, ala- ja ylaasteen koulut, lukio
ja ammattikoulu sijaitsevat kaikki Pajalassa alle puoli kilometria suunnittelualueelta. Reilun puolen
kilometrin etdisyydelld on Jarvenpaan rautatieasema seka ydinkeskustan kaupalliset ja hallinnolliset
palvelut. Jarvenpaan uuteen sosiaali- ja terveyskeskukseen, JUST:iin on matkaa noin kilometri.

Virkistys

Pajalassa lahelld suunnittelualuetta on Westermarckin puisto leikkipuistoineen, uimahalli, jaahalli,
Uimahallin kuntorata, Lukion tekonurmikentta ja koripallokentta seka liikuntakeskus Piironen.
Liikenne

Suunnittelualueen tontit rajautuvat suoraan valmiiseen katuverkkoon. Wartsilankatu ja Pajalantie
toimivat kaupungin paakatuina, joilla nopeusrajoitus on 40 km/h. Wartsilankadun ja Pajalantien
risteyksessa kulkee keskimaarin noin 12000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Arvioitu liikennemaara
vuonna 2040 on Wartsilankadulla n. 7500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Pajalantielld n. 5500
ajoneuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen ajopeuvoliikenne liittyy Wartsilankadun rakennettuun




katualueeseen. Alueella on toimivat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet. Wartsilankadulla on
molemmin puoleinen jalkakdytdva ja pyodratie suunnittelualueen kohdalla. Joukkoliikenteen
palvelutaso on erittéin hyva. Kaupungin siséiset bussilinjat kulkevat Pajalantiella ja
Wartsilankadulla. Wartsilantien linja-autopysakeille noin 50 metria ja Pajalantien pysakeille alle 100
metrid. Rautatieasemalle ja linja-autoasemalle on jalankulun reitteja pitkin matkaa noin 600 metria.

Tekninen huolto ja hulevedet

Suunnittelualue on kunnallistekniikan piirissa. Alue kuuluu Tuusulanjarven valuma-alueeseen, jolla
sadevedet valuvat sadevesijarjestelmassa Loutinojan kautta Tuusulanjarveen. Kaupunkimaisesti
rakennetun alueen hulevedet viivytetadn tonteilla ennen niiden ohjaamista kaupungin
sadevesijarjestelman kautta Loutinojaan. Kaupungin kunnallistekninen verkosto sijaitsee
Wartsildnkadun katualueella.

Kuva: Waértsildnkadun suunnittelualueen kunnallistekninen verkosto

Ympariston hairiotekijat

Pilaantunut maapera

Suunnittelualueen kaavoitusta varten Taratest Oy on tehnyt maaperan pilaantuneisuusselvityksia,
joissa todettiin joitakin Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 asetettujen kynnys- ja ohjearvojen
ylityksia maaperan raskasmetallipitoisuuksissa seka 6ljyhiilivetyjen kohonneita arvoja maaperassa.
Kohteen maankaytén muutos asumiselle vaatii pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin.
Kunnostus vaatii Uudenmaan ELY-keskukselle tehtavan ilmoituksen pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta. Kiinteistd sopii maaperdssa olevat haitta-aineiden pitoisuudet huomioon ottaen
nykyisenkaltaiseen kayttdon teollisuus -ja liiketilana, mutta ilman tarkempaa riskinarviota ei
esimerkiksi asuinkayttéon (Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta, Wartsilankatu 6, Taratest Oy
9.11.2018 ja Wartsilankatu 4, Taratest Oy, 9.11.2019).



Melu ja tarina

Suunnittelualue sijaitsee Helsinki — Tampere paaradan ja Wartsilankadun valissa, joten katu- ja
ratamelun on nykytilanteessa keskeinen ymparistohairié kaava-alueella. Kortteliin kulkeutuu
likennemelua seka Wartsilankadun ja Pajalantien liikenteestd etta paaradan junaliikenteesta.
Alueen sijainti melualueella junaradan varressa on meluntorjunnan kannalta erityisen
haasteellinen, silla junarata kulkee maastossa noin viisi metria korkeammalla kuin
suunnittelukortteli.

Sitowise on tehnyt liikennemelu- seka runkomelu ja tarindselvitykset asemakaavoitusta varten
suunnittelualueelle (Asemakaavoituksen meluselvitys, Meluselvitysraportti, Wartsilankatu 4-6/
Sitowise, 3.5.2019 ja Runkomelu- ja tarinaselvitysraportti/ Sitowise 8.5.2019). Selvityksissa on
arvioitu melun ja tarinan vaikutukset kortteliin ja esitetty meluntorjuntaratkaisuja perustuen LUO
Arkkitehdit Oy:n laatimien tonttien viitesuunnitelmien eri massoitteluvaihtoehdoille.
Viitesuunnittelutydssa on haettu ratkaisua asuntokerrostalorakentamiselle, jossa uusien
rakennusmassojen sijoittelulla voidaan muodostaa melulta suojattuja pihojen leikki- ja
oleskelualueita.

Lilkennemeluselvityksessa (Asemakaavoituksen meluselvitys, Meluselvitysraportti, Wartsilankatu 4-
6/ Sitowise, 3.5.2019) on arvioitu katuverkon ja paaradan lilkkenne ennustetilanteessa 2040.
Selvityksen mukaan melun ohjearvot (paivalla 55 dB) asumiselle ylittyvat Idhes koko alueella.
IIman meluntorjuntaa korttelialueiden paivaaikaiset keskiadnitasot ylittavat ennustetilanteessa 55
dB ja vaihtelevat korttelissa laajasti 60 ja 70 dB:n valilla.

Ennustetilanne 2040
Pdivaaikaiset keskiddnitasot

Laskentakorkeus mp + 2 m
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Kuva: Ote Meluselvitysraportista, Wartsilankatu 4-6, Liite 1.1: Ennustetilanne 2040 Péivaaikaiset keskidanitasot/ Sitowise,
3.5.2019. Korttelin uusi maankdytto perustuu LUO Arkkitehdit Oy:n laatimiin tonttien viitesuunnitelmiin.

Meluselvityksen laskentojen perusteella suunnitellulla massoittelulla kohdistuu rakennusten
julkisivuille vuoden 2040 ennustetussa liikennetilanteessa, radanpuoleisilla rakennusmassoilla,
enimmilldaan 66 dB paivaajan keskiaanitaso ja 62 dB ydajan keskidaanitaso. Julkisivuihin kohdistuu
lisaksi vuoden 2040 ennustetuissa lilkkennetilanteessa raideliikenteestd enimmilldan 85 dB
hetkellisia maksimiadnitasoja.



Kuvat: Otteet Liikennemeluselvityksen liitteestd 2.1 ja liitteesta 3. Vasemmalla: Paivaaikaiset julkisivuihin kohdistuvat
keskidanitasot. Oikealla: Julkisivuihin kohdistuvat maksimimelutasot. Ennustetilanne v.2040 (Meluselvitysraportti,
Wartsildnkatu 4-6, Kuva 4 / Sitowise, 3.5.2019).

Jotta Valtioneuvoksen paatoksen 993/92 mukaiset sisamelun ohjearvot (35 dB paivalla ja 30 dB
yolld) eivat ylity asunnoissa tulee asemakaavassa asettaa rakennuksille ulkovaipan
aaneneristavyysvaatimuksia radan puoleisille julkisivuille. WHO: n suosituksen mukaan lepoon
kaytettavissa tiloissa hetkellisten melutasojen ei tulisi ylittaa 45 dB. Selvityksen mukaan korttelissa
hetkelliset raideliikenteen melutasot ovat korkeimmillaan 85 dB, joten myds lepotilojen osalta
voidaan harkita asetettavan daneneristavyysvaatimuksia kaavasuunnittelussa.



Meluselvityksen mukaan melutason ohjearvot toteutuvat asunnoissa, kun ulkovaipan
aaneneristavyysvaatimukset ovat radan puolella AL 31-32 dB ja muilla julkisivuilla noudatetaan
ymparistdministerion aaniasetuksen mukaista vahimmaisvaatimusta AL 30 dB. Mikali asuntojen
makuu- tai oleskelutiloja sijoitetaan radan puolelle, ndiden tilojen hetkelliset melutasot eivat saa
ylittaa 45 dB ja rakennusten ulkovaipan daneneristavyys tulee ndiden asuintilojen kohdalla olla
radanpuolelle avautuville julkisivuille AL 36-40 dB. WHO:n suositusten perustella radan puolelle
avautuville julkisivuille daneneristavyyden vaatimus on AL 40 dB.
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Kuvat: Oikealla keskidanitasojen perusteella maaritetyt aaneneristysvaatimukset julkisivuille ja vasemmalla
hetkellisten maksimimelutasojen perusteella maaritetyt aéneneristysvaatimukset julkisivuille.
(Asemakaavoituksen meluselvitys, Meluselvitysraportti Wartsilankatu 4-6, Kuva 5/ Sitowise, 3.5.2019)

Raideliikenteesta aiheutuu suunnittelualueelle myods tarinda ja runkomelua, jotka tulee huomioida
suunnittelussa ja uudisrakentamisessa. Asemakaavaty6ta varten Sitowise on laatinut alueelle
runkomelu- ja tdrinaselvitykset (Runkomelu- ja tarindselvitysraportti/ Sitowise 8.5.2019), joissa on
huomioitu ldheisen katuverkon ja padradan liikkenne ennustetilanteessa 2040. Suunnittelun
kohteena oleville kiinteistdille toteutettiin tarinamittaukset kahdesta pisteesta 19.-24.3.2019.
Mittauksia varten kiinteistéille sijoitettiin kaksi tarindmittauspistettd olemassa olevien rakennusten
perustuksiin 51 metrin (mittauspiste 1) ja 54 metrin (mittauspiste 2) etdisyydella radasta. LUO
Arkkitehdit Oy:n laatimien tonttien viitesuunnitelmaluonnoksessa suunniteltujen rakennusten
etaisyys radalta on 56 ja 59 metrid.

Kuva: ote Runkomelu- ja tarindselvityksestd, kuva 3:
Tarindmittauspisteiden suuntaa antava sfjainti ja
etaisyys radasta.




Selvitysraportin mukaan mittaustulosten perusteella térindn tunnusluku mittauspisteessa 1 on 0,17
ja mittauspisteessa 2 0,48. Selvityksessa tarinan maksimiarvot (Vmax) olivat enimmillaan 1,3
mmy/s. Selvityksessa arvioitiin, etta paaluille perustettujen uusien hyvakuntoisten rakenteiden
vaurioitumisriski on alhainen, silla tarinan voimakkuus ei todennakdisesti ylita uusien rakennusten
ja vaylien suunnittelun suositusarvoja, eli C -luokan rajaa 0,30 mm/s, eivatka tarinan maksimiarvot
ylitd tasoa 1,3 mm/s (Vmax). Selvityksessa todettiin, ettd uusien rakennusten ja paaluperustuksen
myo6ta rakennuksiin voi kuitenkin kohdistua 35 dB tason vylittavia runkomelutasoja, joten
runkomelutason tarkistamista suositellaan mahdollisten vaimennusratkaisujen tarkempaa
maarittelya varten.

Ilmanlaatu

Tieliikenteen vaikutusta ilmanlaatuun on kasitelty Jarvenpaan lilkkennejarjestelmasuunnitelman
ilmanlaatuselvityksessa (3.9.2019, Sitowise). Ilmanlaadun arviointiin on kdytetty HSY:n ja THL:n
kehittamia ilmanlaatuvyohykkeitd, joissa maaritelldaan suojavyodhykkeita liikennemaadran perusteella.

Asutusta tai herkkia kohteita (mm. paivakodit, alakoulut) ei tulisi sijoittaa esitettya vydhyketta
lahemmas uusilla alueilla. Minimietdisyys on tarkoitettu sovellettavaksi kaavoja muutettaessa jo
rakennetuilla alueilla ja tdydennysrakentamisessa.

Asuinrakennuksille, kun liikennemaara on arkivuorokaudessa 5 000-10 000 ajoneuvoa, on
minimietdisyydeksi maaritelty 7 metria ja suositusetaisyydeksi 20 metrida. Kun liikennemaara on
valilld 10 000 — 20 000 ajoneuvoa/arkivuorokausi on minimietdisyydeksi maaritelty 14 metria ja
suositusetdisyydeksi 40 metria.

Suunnittelualue ei rajoitu suoraan Wartsilankadun liikenteen paavirtaan, vaan alue sijoittuu
padosin paavaylasta eteldan erkanevan sivuhaaran varteen, jolla my6s korttelin ajoneuvoliittyma
Sijaitsee.

Suunnittelualuetta sivuavan Wartsilankadun

likennemé&ara on Jarvenpaan Ilmanlaatyvyﬁhykkeet, suositusetdisyys ‘
likennejarjestelmasuunnitelman liikennemallinnuksen E""U.Ste_t'_ki""e 2040 |
ennakkotiedon (09/2019, Sitowise) mukaan reilu 1 ¥

8000 ajoneuvoa ja suunnittelualueelta hieman T}
etadmpana olevan Pajalantien noin 11000 ajoneuvoa "L;_ g
(KAVL 2040, normaaliennuste). Korttelialueen :

suunnitteilla olevien rakennusten etadisyys kadun 5 c""z:{"
padvaylaan on Wartsilankadun pohjoisnurkassa o A R
lahimmillaan reilu 7 metrid, eli yli suositellun 5' '-:; ..
minimietaisyyden. Korttelin keskivaiheella - ", i
rakennukset ovat jo suositusetdisyydelld, yli 20 \:J Y ;,.\;‘
metria Wartsilankadun paaliikenteestd. Pajalantien K g BEA N2
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lahimmillaan reilu 50 metria, eli suositeltu etaisyys . HERKAT RAK
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Asuinrakennusten suositusetaisyys ja herkkien kohteiden minimietaisyys

IImanlaatu huomioidaan tarvittaessa suunnittelussa
esimerkiksi ohjaamalla raitisilman oton sijoitusta.

Herkkien kohteiden suositusetaisyys

Kuva: Ilmanlaatuvybhykkeet, suositusetdisyys, Ennustetilanne 2040 / ote Liitteistd 4 ja 5,
Jérvenpaan liikennejarjestelméasuunnitelman  ilmanlaatuselvitys/ Versio 1, Sitowise,
3.9.2019. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitettu ruskeana nuolella.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen tontin 7-733 -7 ja kiinteiston 186-401-1-1513 omistaa Wartsilankadun Kuusi Oy.
Tontin 7-730 -2 omistaa Jarvenpaan Mestariasunnot Oy. Katualueet ovat Jarvenpdan kaupungin

omistuksessa.



3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu 8.11.2007) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (ruskea varitys) ja II vaihemaakuntakaavassa (vahvistettu 30.10.2014)
alue on liséksi osoitettu tiivistettdvaksi alueeksi (ruuturasterointi).
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan Osayleiskaava 2030. Kaupunginhallituksen hyvaksyma
(hyv. 16.3.2015 § 16/ tark. 21.9.2015 § 50 Keskustan osayleiskaava 2030 on saanut lainvoiman
11.11.2015 ja korvaa suunnittelualueella Jarvenpaan yleiskaavan 2020.

Keskustan Osayleiskaava 2030

Osayleiskaavassa suunnittelualueen etelapuoli on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C-2, joka
varataan Jarvenpaan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville sekoittuneille
ydinkeskustatoiminnoille. Suunnittelualueen pohjoispuoli on keskustatoimintojen aluetta C-3, joka
varataan Jarvenpaan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville asumiseen painottuville
ydinkeskustatoiminnoille.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan osoitettu alueeksi, jonka paaasiallinen kayttétarkoitus
muuttuu merkittavasti. Asemakaavanmuutoksilla pyritdéan merkittaviin kayttoétarkoitusten ja
rakentamistavan muutoksiin nykyiseen asemakaavaan ja kayttoon verrattuna (vinoraidoitus).

C-2 Keskustatoimintojen alueen paakayttotarkoitus on sekoittunut kaupan, asumisen, julkisten ja
yksityisten palveluiden, hallinnon, koulutuksen, toimistojen seké muiden keskustaan sopivien
ymparistdhairidita aiheuttamattomien tyopaikkatoimintojen sijoittuminen. C-2 -kaavamaarayksen
mukaan alueelle saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaista seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan
suuryksikoéita tai niihin verrattavissa olevia myymalakeskittymia.

Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin rakenteellisesti seka
toiminnallisesti luomalla viihtyisia ja laadukkaita kaupunkitiloja, kehittamalla alueen nykyista
kaupunkikuvallista ilmetta ja parantamalla ymparistdn laatua. Alueen paaasiallisina
likkumismuotoina tulee suosia kavelya, pyorailya ja julkista liikennettd. Autojen paikoituksessa
tulee soveltaa keskitettyja pysakointiratkaisuja ja yhden pysakoinnin periaatetta.

Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintaan e=1,5.




C-3 Keskustatoimintojen alueen paakayttétarkoitus on asuminen. Kaavamaarayksen mukaan
alueelle ei saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaista seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan
suuryksikoéita tai niihin verrattavissa olevia myymalakeskittymia.

Alueelle voi sijoittaa sekoittumisperiaatteella tiloja myds kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille,
hallinnolle, koulutukselle, toimistoille seka muille keskustaan sopiville ymparistohairidita
aiheuttamattomille ty6paikkatoiminnoille.

Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin rakenteellisesti seka
toiminnallisesti luomalla viihtyisia ja laadukkaita kaupunkitiloja, kehittamalld alueen nykyista
kaupunkikuvallista ilmetta ja parantamalla ymparistdn laatua. Alueen paaasiallisina
likkumismuotoina tulee suosia kavelya, pyoradilya ja julkista liikennettd. Autojen paikoituksessa
tulee soveltaa keskitettyja pysakointiratkaisuja ja yhden pysakoinnin periaatetta.

Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintaan e=1,0.

Suunnittelualueen tonteilla on lisaksi merkinta mahdollisesti pilaantuneesta maa-alueesta (! ),
jonka maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja alue on _
tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamista. Alueen tonttien valissa on kevyen lilkenteen
yhteystarve osoitettu nuolimerkinnalla («ee») Wartsildnkadulta radanvarren koillispuolelle
merkittyyn kevyen lilkkenteen yhteystarpeeseen.

Autopaikoista on mm. maaratty, etta
autopaikkoja on asemakaavamuutoksissa
varattava kayttotarkoituksen mukaan vahintaan
seuraavasti, ellei ole perusteltua syyta kayttaa
muita mitoitusperusteita:

Asunto-osakeyhtiémuotoisessa
asuntokerrostalorakentamisessa
- 0,6 ap / asunto, kun asunnossa on 1-2
asuinhuonetta
- 0,8 ap / asunto, kun asunnossa on 3 tai
enemman asuinhuonetta

Kiinteistdyhtiomuotoisessa vuokra-
asuntokerrostalorakentamisessa
- 0,5 ap / asunto, kun asunnossa on 1-2
asuinhuonetta
- 0,6 ap / asunto, kun asunnossa on 3 tai
enemman asuinhuonetta
Edella sanottujen asukaspaikkojen lisaksi tulee
rakentaa 1 vierasautopaikka / 1000 k-m2
asuntorakennusoikeutta

Kuva: Ote Keskustan osayleiskaavasta 2030.
Suunnittelualueen likimdérédinen sijainti on ympyroity keltaisella.



Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavan muutos koskee neljaa alueella
voimassa olevaa asemakaavaa:

- Ak 1/1 on vahvistunut 10.3.1958

Ak 7/15 on vahvistunut 20.8.1969
Ak 7/25 on vahvistunut 17.9.1975
Ak 7/32 on vahvistunut 21.4.1982

7140
12.03:2001,

7131
24.09.1981

7132
21.04,1982

7/25
17.09.1975

10.03.1958

2/28
2.05.1980

Kuva: Voimassa olevat asemakaavat (1.1.2020)

Suunnittelualueen tontilla 7-733-7 on voimassa asemakaava 7/15, jossa tontti on osoitettu
Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV-4), jolle saa sijoittaa enintdan
7 m korkeita rakennuksia. Kutakin 3000 m? kohti saa tontille sijoittaa yhden asunnon kiinteiston
hoitohenkilokuntaa varten.

Tontille on jarjestettdava vahintaan 1 autopaikka kutakin 3 tydntekijaa kohden. Tontin
rakennusoikeus on 2500 k-m? ja kerrosluku I-II.

Asemakaavassa 7/15 tontti 7-730-2 on osoitettu Moottoriajoneuvojen huoltoaseman ja
liikerakennusten korttelialueeksi (ALM), jonka tontille on jarjestettdva 5 autopaikkaa jokaista
autohuoltoaseman huoltopaikkaa kohti, kuitenkin vahintaan 5 autopaikkaa huoltoasemaa kohti ja
yksi autopaikka kutakin liikehuoneistoalan 35 m? kohti. Tontilla on rakennusoikeutta 1000 k-m? ja
kerrosluku II.

Tonttien valinen kiinteisté 401-1-1513 on asemakaavassa 1/1, osoitettu puistoksi
kaavamaarayksella: Puistoalue tai muu sellainen rakentamattomaksi jatettava alue.

Wartsilankatu ja Pajalantie on osoitettu katualueeksi asemakaavassa 7/32. Katualueelle on
osoitettu istutettava puurivi suunnittelualueen pohjoisosassa

Etelassa alue rajautuu asemakaavan mukaiseen Huoltoasemarakennusten korttelialueeseen (LH-
1), jolla huoltoaseman tontilla on rakennusoikeutta 1000 k-m2 ja kerrosluku II. Lounaassa on
rautatiealuetta (LR) ja luoteessa tontti 733-16 on Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y-6), jolle
saa sijoittaa asuinhuoneistoja vain kiinteistonhoidon kannalta valttamatonta henkildkuntaa varten.
Tontin rakennusoikeus on e=0,9 ja kerrosluku IV.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on Jarvenpaan lukion Yleisten rakennusten tontti (Y-5), jolla on
rakennusoikeutta 13000 k-m2 ja kerrosluku IV seka Koskenojanpuistoaluetta (VP).

Alueen lansipuolella Pajalantien varressa on Liikerakennusten korttelialuetta (KL-1), jolle saa
rakentaa myymaloitd ja vastaavia kaupallisten palvelujen rakennuksia. Tontin rakennustehokkuus
on e=0,4 ja kerrosluku II. Korttelissa 712 on vireilla kaavamuutos (v. 2019), jonka
kaavaluonnoksen mukaan kortteliin osoitetaan liikerakentamisen lisaksi myos
asuinkerrostalorakentamista Pajalantien varteen.



Kuva: Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmdstd. Kaavamuutosalue rajattu punaisella.

Rakennusjdrjestys
Jarvenpaan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 20.1.2019

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueen tontit 7-730-2 ja 7-733-7 on merkitty kaupungin tonttirekisteriin ja katujen
risteysalue on merkitty katualueeksi kaupungin rekisteriin. Puistokaistaleen kiinteistd 401-1-1513 ei
ole rekisterdity puistoalueena kaupungin rekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupdatokset

Kaava-alueella ei ole erikseen maadrattyja rakennuskieltoalueita. Rakennuskielto tulee alueelle
voimaan kaavan hyvaksymispaatoksen yhteydessa (MRL 53 § 3 mom.). Rakennuskielto paattyy, kun

hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.




4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN SEKA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kiinteistbnomistajien aloitteesta ja kaupungin tavoitteesta
rakentaa Keskustan osayleiskaavan 2030 mukaisesti Wartsilankadun 4 ja 6 tonteille
asuntokerrostalokokonaisuus. Alueesta on laadittu viitesuunnitelmia ja neuvoteltu kaupungin
kanssa kevaan 2019 aikana.

Asemakaavamuutosta ovat hakeneet yhdessa Lehto Asunnot Oy tontille 186-7-733-7 ja kiinteistolle
186-401-1-1513 ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n tontille 186-7-730-2 1.8.2019 paivatylla
hakemuksella. Kaavamuutosta on haettu maanomistajien myontamalla valtakirjalla.
Wartsilankadun 4 ja 6 kaavahanke sisaltyy vuoden 2019 kaavoituskatsauksen Keskustahankkeet ja
kerrostalorakentaminen, kohteeseen 6: Wartsilankatu 2-6 ja 8a, jolle tavoitteena on suunnitella
tehokasta asuinrakentamista. Kaavoituskatsaus ja kaavoitussuunnitelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 14.1.2019 § 5.

Jarvenpaan kaupunginhallitus on 9.9.2019 § 217 hyvaksynyt Jarvenpaan kaupungin ja
Wartsilankatu 4:n valisen puitesopimuksen.

Jarvenpaan kaupunginhallitus on 9.9.2019 § 218 hyvaksynyt Jarvenpaan kaupungin ja
Wartsilankatu 6:n valisen puitesopimuksen

4.1.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkikehityslautakunta 27.2.2020 kaavaehdotuksen nahtavillepano
Kaupunginhallitus asemakaavamuutoksen hyvaksyminen
Kaupunginvaltuusto asemakaavamuutoksen hyvaksyminen

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Osallisiksi on katsottu mm.
o Kaava-alueen maanomistajat
Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat
Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin asiantuntijaviranomaiset
Jarvenpaan Vesi
Uudenmaan ELY-keskus
Vaylavirasto
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Teleoperaattoriyritykset
Tekniset verkostojen toimittajayritykset tms.
Jarvenpaan ymparistoyhdistys ry
Jarvenpaa-Seura ry
Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 18.9.2019 seka kirjeelld asianosaisille ja
naapurikiinteistdjen omistajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtdvana 18.9.2019
lahtien Seutulantalon ilmoitustaululla seka Jarvenpaan kaupungin internetsivuilla.



4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (18.9.2019).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld koko kaavasuunnittelun ajan teknisessa
palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksen internetsivuilla.

Ennen luonnosaineiston nahtavillepanoa saatiin OAS:sta kaksi palautetta, Wartsilankatu 2
huoltoaseman tontilta ja Vaylavirastolta.

Huoltoasematontilla ei ole huomauttamista kaavan tavoitteista, mutta esittaa, etta
kaavamuutoksella ei saa heikentaa tontin liittymia eika tontin saavutettavuutta ja esittaa toiveena,
ettd yhteydet katuverkkoon sailyvat nykyisellaan.

Vaylavirasto edellyttad mm., ettd tonteilla huomioidaan junaliikenteen melu-, runkomelu- ja
tarindhaitat ja ettd kaavatyossa laaditaan riittdvat selvitykset melun ja tarinan leviamisesta seka
osoitetaan tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi. Virasto muistuttaa, etta ei osallistu
uusille rakennuksille mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen lyhennelmat ja vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteena 5.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnosaineisto on nahtdvana 27.11. — 18.12.2019 valisen ajan
Seutulantalon palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Nahtavilldolosta
kuulutettiin kaupungin ilmoitustaulululla, internet-sivuilla ja lehti-ilmoituksena Viikkouutisissa.

Luonnosvaiheessa lausuntomahdollisuudesta tiedotettiin seuraavia tahoja:
Uudenmaan ELY —keskus

Vaylavirasto

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Jarvenpaan Vesi

Jarvenpaan ymparistéyhdistys ry
Fortum Power and Heat Oy

Caruna Oy

Fortum Power & Heat Oy/Kaukolamp6
Elisa Oyj

TeliaSonera Finland Oyj

Kaavaluonnoksesta saatiin nelja lausuntoa, kirjallisia mielipiteita ei tullut. Vaylavirasto ja ELY -
keskus huomauttavat lausunnoissaan asuinkorttelin meluolosuhteiden huomioimisesta
suunnittelussa ja vaativat melu- ja runkomelumaaraysten tarkistamista ja tiukentamista
asemakaavassa, mm. ettd rakennusten aaneneristavyysvaatimuksissa tulisi huomioida
keskigdnitasojen liséksi myos maksimimelutasojen edellyttéamat korkeammat
aaneneristavyysvaatimukset. Lausunnot huomioidaan asemakaavan jatkosuunnittelussa ja seka
melu etta tarinamaarayksia on tarkistettu kaavaehdotukseen.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet niihin ovat
kaavaselostuksen liitteena 5.

Suunnitteluvaihe
taydentyy ...




4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahanke on paikallisesti merkittava, mutta ei koske vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai
maakunnallisesti merkittdvia asioita eika hankkeesta ole ollut tarpeen pitda MRL:n mukaista
viranomaisneuvottelua. Asiasta on tiedotettu Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskusta
ja Vayla -virastoa seka pyydetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitut lausunnot.
Asemakaava on laadittu yhteissuunnitteluna kaupungin eri viranomaisten kanssa.

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.3.1 Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on rakentaa Wartsildnkadun ja rautatien valisille tonteille Pajalan alueelle
soveltuvia keskustamaisia asuinkerrostaloja Keskustan osayleiskaavan 2030 mukaisesti.

Tonttien suunnittelussa tulee huomioida alueen sijainti rautatien melu- ja tarindalueella. Alueen
maaperassa on todettu kohonneita raskasmetallipitoisuuksia, jotka vaativat maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin, puhdistamisen ja kunnostamisen, kun vanhoille
teollisuus- ja huoltoaseman tonteille suunnitellaan asuntorakentamista.

Suunnittelualueen tonttien valissa olevalle asemakaavan mukaiselle viherkaistaleelle (kiinteistd
186-401-1-1315) on Keskustan osayleiskaavassa 2030 osoitettu tarve kevyen liikenteen yhteydelle
Wartsilankadulta radan vartta pitkin suunnitellulle pyorailyreitille. Yhteystarve korttelin lapi radan
varteen pyritdan huomioimaan kaavasuunnittelussa.

Asemakaava laaditaan Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestydna tiiviissa
yhteistydssa maanomistajien kanssa.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Suunnittelualueen haasteelliset meluolosuhteet ohjaavat kaavaratkaisua ja rakennusmassojen
sijoittamista tonteilla. Kortteliin kulkeutuu melua kahdesta suunnasta, lannestd ratamelua ja
itdpuolelta liikennemelua. Lisdksi junarata kulkee korttelin kohdalla maastossa noin viisi metria
suunnittelualuetta korkeammalla. Melulta suojattuja pihojen oleskelualueita tavoitetaan sijoittamalla
korkeat rakennusmassat melua vasten ratamelun puolelle ja matalat piharakennukset katualueen
reunaan liikennemelua vasten. Korttelin pysakdintialueet sijoitetaan ratamelualueelle tonttien
lansiosiin radan puolelle.

4.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Suunnittelualueelle on laadittu erillisia viitesuunnitelmia, joissa arvioitiin eri
massoitteluvaihtoehtojen vaikutuksia tonttien meluolosuhteisiin meluntorjunnan kannalta.
Lahtdkohtaisena tavoitteena oli sijoittaa asuinrakennukset kaupunkimaisesti katualueen varteen,
mutta korttelin meluolosuhteet ohjasivat kaavaratkaisua. Asemakaavasta ei tehty
vaihtoehtoluonnoksia, vaan kaavaratkaisuksi valittiin melusuojauksen kannalta toimivin vaihtoehto,
joka vastaa laht6kohta-aineiston tavoitteita ja prosessin aikana syntyneita tavoitteita. Kaavan
valmisteluvaiheessa saadun palautteen perusteella asemakaavaluonnosta on tarkennettu ja
valmisteltu asemakaavaehdotukseksi.

Asemakaavassa on yhteensa 9350 k-m2 asuinrakennusoikeutta. Korttelin tonteille osoitetaan omat
rakennusalat kahdelle toisiinsa kytketylle seitseman- ja kahdeksan kerroksiselle asuinkerrostalolle.
Yksikerroksiset piharakennukset sijoitetaan tiiviina rivina kadun varteen. Rakennusten valiin
muodostuu melulta suojatut piha-alueet. Tonteille varataan yhteensa noin 120 auton
pysakointialueet ratamelualueelle tonttien lansiosiin.

Kortteliin laaditaan kaavan yhteydessa sitovat rakentamistapaohjeet varmistamaan rakentamisen
laatua ja soveltuvuutta ymparistodn. Alueen h et kasitelldan tonteilla viivyttavilla rakenteilla



ennen niiden johtamista kaupungin hulevesiverkkoon tonteille yhteisen hulevesisuunnitelman
mukaisesti. Tonttikohtainen hulevesien hallintaratkaisu esitetdan rakennusluvan yhteydessa.
Rakentamisessa tulee huomioida liikenteen aiheuttama tarina ja rakennusluvan yhteydessa esitetaan
rakennuskohtaiset ratkaisut tarindan ja runkoaanen vaimennustoimenpiteiksi. Rakentamistapaohjeet
litetdan kaavaselostukseen ja hyvaksytdan kaavan yhteydessa. Rakentamistapaohjeet, liite 3.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 KAAVAN RAKENNE

Suunnittelualueen muodostaa korttelin 730 asuinkerrostalojen korttelialue sekd Wartsildnkadun ja
Pajalantien risteysalueen katualue.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1,62 hehtaaria, josta on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-
60) noin 8290 m? ja katualuetta noin 7900 m?.

Korttelin 730 asuinrakennusoikeus on kaavaluonnoksessa yhteensa 9350 k-m?, jonka lisaksi
kortteliin saa rakentaa asukkaille asuntojen ulkopuolisia varastotiloja ja yhteiskayttétiloja enintaan
15 % varsinaisesta kerrosalasta. Kortteliin saa asuinrakennusoikeuden liséksi rakentaa 200 k- m?
liiketilaa asuinkerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen. Korttelin rakentamistehokkuus vastaa lukua
e = 1,30. Autojen pysakdinti- ja sailytyspaikkojen rakennusalalla on tilaa noin 120 autolle.
Alustavien suunnitelmien mukaan kortteliin tulee yhteensa reilu 160 erikokoista asuntoa, joihin
tulee arviolta 200 - 240 uutta asukasta. Pienet myymala- ja liiketilamahdollisuudet rakennusten
katutasossa voivat tuoda alueelle joitakin uusia tydpaikkoja.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen ja toteuttaa Jarvenpaan
keskustan osayleiskaavan 2030 tavoitteita muuttaa Pajalan radanvarsialuetta tehokkaalle
asumispainotteiselle ydinkeskustarakentamiselle.

Kortteliin toteutetaan Pajalan kaupunkiymparistodn sopivan asuinkerrostalokorttelin, joka
muodostuu kahdesta toisiinsa kytketyista asuinkerrostaloparista ja niiden piharakennuksista. Kadun
puolelle suuntautuvat asuinrakennusten paadyt muodostavat yhdessa kadun reunassa olevien
piharakennusrivien kanssa kaupunkimaisen katutilan Wartsilankadulla. Kadun varressa katutason
julkisivut erottuvat tummansavyisind ja piharakennuksiin sijoitetaan kadulle pdin suuntautuvia
ikkunoita elavoéittamaan katutilaa. Tiiviisti yhteen kytkettyjen rakennusten ja kadun varren tiiviin
piharakennusrivin valiin muodostuu melulta suojatut oleskelupihat. Tonttien pysakdintialueet
sijoittuvat meluisalle junaradan puolelle, joille ajetaan tonttien rajalla yhteiselta tonttiliittymasta.
Tonttien yhteisen tonttiliittyman kohdalla varmistettu mahdollisuus rakentaa kevyen liikenteen
yhteys Wartsildnkadulta radan varteen yleiskaavassa varattuun pydrailyreittiin.

Keskustapalveluiden ldaheisyydessa ja hyvien liikenneyhteyksien varrella sijaitsevassa kohteessa on
hyvat edellytykset edistaa kestavia likkumismahdollisuuksia, kuten pyorailya ja kavelya seka
vahentaa yksityisautoilua ottamalla kayttéon yhteiskayttdautoja talojen asukkaille.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-60)

Kortteliin on osoitettu Asuinkerrostalojen korttelialuetta, jonka tonteille saa rakentaa
asuinkerrostaloja seka osoitetun rakennusoikeuden puitteissa liike-, toimisto- ja ty6tiloja seka
julkisten Iahipalveluiden tiloja. Molemmille tonteille on sijoitettu L-muotoinen rakennusala kahdelle
kerrostalorakennukselle seka kadun varteen raﬁlat matalille yhden kerroksen rakennuksille.




Tonttien leikki- ja oleskelualueet on osoitettu rakennusmassojen valiin siten, ettd korkeat
asuinrakennukset suojaavat oleskelupihoja ratamelulta ja matalammat piharakennukset
Wartsilankadun liikennemelulta. Pysakadinti on osoitettu tonttien ratamelualueelle rautatien
puolelle.

Tonteille saa varsinaisen kerrosalan liséksi rakentaa asuntojen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia
apu- ja yhteistiloja ja mm. porrashuoneiden hissikuilut, vaestdnsuojatilat seka teknisia tiloja
kerroksiin, kuitenkin enintdan 15 % varsinaisesta kerrosalasta.

Kortteliin on lisaksi mahdollista rakentaa yhteensa 200 k-m? liike-, myymala- tai toimistotilaa
rakennusten ensimmaiseen kerrokseen ilmoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennukset tule rakentaa yhtendistd rakennustapaa noudattaen ja kaikki rakenteet on
toteutettava korkeatasoisesti kiinnittamalla erityistda huomiota ymparistén, kaupunkikuvan ja
viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saa sijoittaa energiatalouden
edellyttamia teknisia laitteita. Rakentamatta jadvat tontinosat tulee pitaa istutuksin huolitellussa
kunnossa tai muutoin rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan. Parvekkeet on lasitettava ja
voidaan tarvittaessa korvata viherhuoneilla, kaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi.

Polkupyorille on varattava sdilytystilaa vahintaan 1 paikka/ 30 k-m?, joista vahintaan puolet on
sijoitettava pihatasossa ulkoiluvalinevarastoon.

Tonteille on rakennettava vahintdan 1 autopaikka/ 85 k-m? asuintilaa tai
- 0,6 autopaikkaa / 1-2 h asunto

- 0,8 autopaikkaa / 3 h ja sita suuremmat asunnot

- 1 autopaikka / 85 k-m2 julkisten lahipalveluiden tilaa

- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto-, ty6- ja liiketilaa

5.3.2 Muut alueet
Katualueet

Wartsilankadun ja Pajalantien risteysalueelle Loutinojan avo-oja ymparistdineen on osoitettu
hulevesien kasittelyalueeksi katualueella ohjeellisella aluerajauksella. Wartsilankadun
pohjoispaassa oleva istutettava puurivimerkintd on poistettu asemakaavasta vanhentuneena
merkintana, silla katualueiden tilankayttd ratkaistaan yksityiskohtaisesti erillisessa
katusuunnitelmassa. Kaavamuutoksessa katualueen rajaus sailyy nykyisellaan.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1 Vaikutukset rakennettuunymparistoon

Asemakaavamuutoksella kaupunkirakenne tiivistyy Pajalan lansireunalla Keskustan osayleiskaavan
mukaisesti. Radanvarsikortteliin muodostuu tiivis asuinkerrostalokortteli elavoittamaan
kaupunkikuvaa. Kortteliin muodostuu kaksi L -muodossa toisiinsa kytkettya seitseman- ja
kahdeksan kerroksista asuinkerrostaloparia, jotka yhdessa kadunvarren yksikerroksisen
piharakennusrivin kanssa muodostavat tonteilla melulta suojatun pihapiirin. Kadulle pain
avautuvien asuinrakennusten paadyt ja katualueen reunaan sijoittuvat matalat piharakennukset
muodostavat yhtendisen avoimen kaupunkimaisen katutilan, joiden ensimmaisten kerrosten
tummat julkisivut ja kadun puolelle avautuvat avonaiset tilat isoine ikkunapintoineen elavoittavat
katutilaa. Rakennuksiin voi sijoittaa myos liiketiloja.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Loutinoja sivu-uomineen muodostaa Jarvenpaan suurimman valuma-alueen, johon laskee useita
hulevesiviemareita ja pienia sivuojia. Kaava-alueella puro kulkee osittain avo-ojana ja siirtyy
putkeen keskustassa laskiessaan Tuusulanjarven rantakaislikkoon. Loutinojan sailyminen osana
alueen hulevesijarjestelmaa turvataan kaava-alueella osoittamalla Pajalantien ja Wartsilankadun
laajalla katualueella sijaitseva oja ymparistdine vesien kasittelyalueeksi. Korttelin hulevedet



tulee kasitella tonteilla viivyttamalld ennen niiden johtamista kaupungin hulevesijarjestelmaan.
Hulevesien viivyttaminen tonteilla vahentaa Loutinojan tulvariskia. Tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma tulee esittda tontin rakennusluvan yhteydessa. Viihtyisyytta ja vehreytta
lisadvat viherkatot voidaan osittain laskea tonttien |dpdisevaksi pinnaksi hulevesien kasittelyssa.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Uusi asuinrakentaminen synnyttaa lisliikennettd ymparoivaan katuverkkoon, mutta alueen sijainti
ydinkeskustan pohjoisosassa hillitsee autoliikennemaarien kasvua. Kaikkien keskustapalveluiden ja
rautatieaseman laheisyys edistaa kestavien kulkuvalineiden kayttéd, kuten jalankulkua, pyoérailya ja
joukkoliikennetta. Korttelissa on myds suotuisat edellytykset henkildautomaaria vahentavalle
yhteiskayttdautojen kayttddnotolle talojen asukkaille. Tonttien autoliikenne liittyy Wartsilankadun
padvaylalle yhteisesta tonttiliittymasta erillisen rakennetun sivuhaaran kautta, eika juuri vaikuta
Wartsilankadun autoliikenteen sujuvuuteen.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Melu ja tarind

Suunnittelussa ja alueen asuntorakentamisessa huomioidaan uusien rakennusten sijoittelulla seka
koillisesta katuliikenteen aiheuttama melu etta lounaasta paaradan liikenteen aiheuttama melu ja
tarind. Kaavaratkaisuun osoitetaan meluntorjuntavaatimuksia ja annetaan meluun ja tarindan
liittyvia kaavamaarayksia perustuen LUO Arkkitehdit Oy:n valitsemaan massoitteluratkaisuun, joka
on esitetty kaavaan liitetyissa rakennustapaohjeissa.

Suunnitellulla maankaytdlla ja massoittelulla tonttien pihoille muodostuu ohjearvojen mukaisia
melulta suojattuja, alle 55 dB:n leikki- ja oleskelualueita, sijoittamalla korkeat kerrostalomassat
yhteen kytkettyna L -muotoon ratamelun puolelle ja yhtendiset matalat yksikerroksiset
piharakennusmassat tonteille katualueen reunaan. Yhtendiset piharakennusmassat tonttien
katurajalla torjuvat koillisessa syntyvan Wartsilankadun ja Pajalantien aiheuttaman lilkkennemelun.

Meluselvityksen perusteella kaavassa annetaan melumaaraykset radanpuoleisille julkisivuille dB -
yhdistelmamerkinnalla (esim. 40/32 dBA) ja maaraykselld, jossa merkinta osoittaa rakennusalan
sivun, jolla julkisivun kokonaisadneneristavyyden tulee olla vahintaan luvun osoittama dB -maara
ja jossa ensimmainen suurempi luku osoittaa vaatimuksen makuu- ja olohuoneiden osalta, toinen
pienempi luku muiden asuinhuoneiden osalta.

Asemakaavassa vaaditaan, etta rakentamisessa tulee huomioida raide- ja muun liikenteen
aiheuttama tarina ja runkomelu siten, ettd rakennusten sisatiloissa tarina tai siitd johtuva
runkoaani ei saa ylittda voimassaolevia suositus- ja enimmaisohjearvoja. Rakennusten
detaljisuunnittelussa tulee esittda ratkaisut tarinén ja runkodanen vaimennustoimenpiteiksi ja
hyvaksyttaa ne rakennusluvan yhteydessa.

Parvekkeet tulkitaan asuntokohtaisiksi ulko-oleskelualueiksi ja on kaavamaaraysten mukaan
lasitettava viihtyisyyden lisaamiseksi. Tavanomaisen parvekelasituksen daaneneristavyys on noin 10
dB, jolloin keskiaanitasot olisivat alle 55 dB muilla paitsi radan puoleisilla parvekkeilla.
Parvekkeiden aaneneristavyytta on lisaksi mahdollista parantaa 1-2 dB tiivistamalla lasitusten
pystyvalit. Asuntojen sisatiloihin kohdistuvaa liikennemelua voidaan tarvittaessa vahentaa
korvaamalla parvekkeet viherhuoneilla, joita saa kaavamaadrayksen mukaan rakentaa kaavassa
annetun rakennusoikeuden lisaksi.

Pilaantunut maapera

Taratest Oy on Wartsilankadun 4 ja 6 tonttien pilaantuneisuusselvityksissa todennut
Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 ohjearvojen ylittavia seka kynnysarvon ylittavia
raskasmetallipitoisuuksia useassa suunnittelualueen tutkimuspisteissa. Myos
Oljyhiilivetypitoisuuksia havaittiin kahdessa naytteessa, joten kiinteistéilla tulee suorittaa
pilaantuneen maan kunnostustéita ennen kuin alueelle ruvetaan rakentamaan asuntoja.

Kunnostustyo6t tulee toteuttaa pilaantuneen m@ostuksiin erikoistuneen




ymparistdasiantuntijan valvonnassa ja kunnostustydsta tulee tehda ilmoitus ELY-keskukseen ennen
tdiden aloitusta. Alueella olisi suositeltavaa tehda lisatutkimuksia ymparistdasiantuntijan
valvonnassa ja kunnostustydsta tulee tehda ilmoitus ELY-keskukseen ennen tdiden aloitusta.

Alue sopii maaperassa olevat haitta-aineiden pitoisuudet huomioon ottaen edelleen teollisuus -ja
liiketilakdyttodn, mutta ei ilman tarkempaa riskinarviota asuinkayttéon. Kohteen maankaytén
muutos vaatii pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin ja kunnostus vaatii Uudenmaan
ELY-keskukselle tehtavan ilmoituksen pilaantuneen maaperan puhdistamisesta. (Selvitys maaperan
pilaantuneisuudesta, Wartsilankatu 6/Taratest Oy 9.11.2018 ja Selvitys maaperan
pilaantuneisuudesta Wartsilankatu 4 /Taratest Oy, 9.11.2019). Asemakaavassa kortteli on osoitettu
mahdollisesti pilaantuneeksi.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 2.

5.7 NIMISTO

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistda suunnittelualueelle.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavan toteuttamisen tueksi on laadittu viitesuunnitelmat ja havainnekuvia. Toteutusta
ohjaamaan laaditaan rakennustapaohjeet, jotka hyvaksytaan sitovina asemakaavan yhteydessa.

6.2 TOTEUTTAMISEN AJOITUS

Asemakaavan toteuttaminen ja alueen rakentaminen voi alkaa heti kun kaava on hyvaksytty, saanut
lainvoiman ja kiinteistétekniset toimenpiteet suoritettu.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kaavamuutoksen toteuttamista seuraa kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

Jarvenpaassa 14.2.2020

Juhana Hiironen Rsa Graeffe
vs. kaavoitusjohtaja Kaavoitusinsindori
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Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan
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1 MITA TAPAHTUU JA MISSA?

Pajalassa Wartsilankadun eteldpadssa on alkamassa asemakaavahanke, jossa tutkitaan mahdolli-
suuksia rakentaa Wartsilankadun ja rautatien valisille tonteille Pajalan alueelle soveltuvia keskusta-
maisia asuinkerrostaloja ja liiketiloja. Asemakaava laaditaan Jarvenpdan kaupungin asemakaavoi-
tuksessa virkamiestyona tiiviissa yhteistydssa maanomistajien kanssa.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63§) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin

osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tar-
kistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee Wartsildnkadun ja rautatien valissa olevia tontteja 186-7-733-7 ja 186-
7-730-2 seka niiden valissa olevaa kapeaa puistokaistaletta (kiinteistd 186-401-1-1513). Tontilla
733-7 toimii Pitkdsen kukkakauppa ja tontin 730-2 vanha liikerakennus on Kierrdtyskeskuksen kay-
téssd. Suunnittelualue voi tarkentua kaavasuunnittelun aikana.
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Kuva: Suunnittelualueen likimaéréinen sijainti opaskartalla (rajaﬁu S/H/Sé//a)

Suunnittelualue sijaitsee radan varressa rakennetussa ympadristdssa noin 600 metrin etdisyydella
Jarvenpaan rautatieasemasta keskustan pohjoisosassa. Alue rajautuu lannessa rautatiealueeseen,
eteldssa huoltoaseman tonttiin ja pohjoisessa Jarvenpdan vapaaseurakunnan tonttiin. Wartsilanka-
dun pohjoispuolella on Jarvenpaan lukio ja ammattioppilaitos ja itdpuolella Pajalantien varressa on
paivittdistavarakauppa ja rakenteilla oleva asuinkerrostalokortteli.



1.2 ALOITE TAI HAKIJA

Asemakaavan muutos on kdynnistynyt ja tullut vireille kiinteistonomistajien aloitteesta. Tonttien vii-
tesuunnittelusta on neuvoteltu kaupungin kanssa kevaalla 2019. Kaavamuutosta ovat hakeneet yh-
dessa Lehto Asunnot Oy tontille 186-7-733-7 ja Jarvenpadn Mestariasunnot Oy:n tontille 186-7-730-
2 1.8.2019 paéivatylla hakemuksella. Kaavamuutosta on haettu maanomistajien myoéntamalla valta-
kirjalla.

Wartsilankadun 4 ja 6 kaavahanke sisdltyy vuoden 2019 kaavoituskatsauksen Keskustahankkeet ja
kerrostalorakentaminen, kohteeseen 6: Wartsilankatu 2-6 ja 8a, jolle tavoitteena on suunnitella te-
hokasta asuinrakentamista. Kaavoituskatsaus ja kaavoitussuunnitelma on hyvaksytty kaupunginhal-
lituksessa 14.1.2019 § 5.

Jarvenpaan kaupungin ja Wartsilankatu 4:n valinen puitesopimus on hyvaksytty kaupunginhallituk-
sessa 9.9.2019 § 217 ja Wartsilankatu 6:n puitesopimus 9.9.2019 § 218. Asemakaavan muutoksesta
tehdaan maankayttosopimukset, jotka valmistellaan kaupunginhallituksen hyvaksyttévaksi ennen
asemakaavan hyvaksymista.

2 MITA ON SUUNNITTEILLA?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuutta muuttaa Wartsilankadun ja rautatien valissa
olevien teollisuus- (TTV4) ja huoltoaseman (ALM) tonttien asemakaavaa Keskustan osayleiskaavan
2030 mukaisesti asumispainotteiseksi ydinkeskustatoimintojen kortteliksi. Tonttien nykyiset raken-
nukset on tarkoitus purkaa ja rakentaa tonteille Pajalan kaupunkikuvaan soveltuvia asuinkerrosta-
loja.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jdlkeen.

3 SUUNNITTELUN LAHTOTIEDOT

3.1 MAANOMISTUS

Tontin 186-7-733 ja kiinteistdn 186-401-1-1513 omistaa Wartsildankadun Kuusi Oy. Tontti 186-7-
730-2 on Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n omistuksessa. Tontteihin rajoittuva Wartsilankadun ka-
tualue on kaupungin omistuksessa.

3.2 MAAKUNTAKAAVA

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2007)
suunnittelualue on merkitty taajamatoimin-
tojen alueeksi (ruskea varitys).

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
(vahv.30.10.2014) suunnittelualueelle on
osoitettu tiivistettdvan alueen kehittdmispe-
riaatemerkintd (ruskea ruudutus).
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Kuva: Ote Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméstd 2017 (Uudenmaan liiton karttapalvelu).
Suunnittelualueen likiméérédinen sijainti on ympyroity tummansinisend.

3.3 YLEISKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan Osayleiskaava 2030 (Kv. hyvdksynyt 21.9.2015 §
50; tullut voimaan 11.11.2015).

Osayleiskaavassa suunnittelualueen eteldpuoli on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C-2, joka
varataan Jarvenpaan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville sekoittuneille ydinkeskustatoimin-
noille. Suunnittelualueen pohjoispuoli on keskustatoimintojen aluetta C-3, joka varataan Jarvenpaan
kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville asumiseen painottuville ydinkeskustatoiminnoille.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan osoitettu alueeksi, jonka paaasiallinen kayttétarkoitus muut-
tuu merkittavasti. Asemakaavanmuutoksilla pyritddn merkittaviin kdyttotarkoitusten ja rakentamis-
tavan muutoksiin nykyiseen asemakaavaan ja kayttéon verrattuna.

C-2 Keskustatoimintojen alueen paakayttotarkoitus on sekoittunut kaupan, asumisen, julkisten ja
yksityisten palveluiden, hallinnon, koulutuksen, toimistojen seka muiden keskustaan sopivien ympa-
ristdhairidita aiheuttamattomien tydpaikkatoimintojen sijoittuminen. C-2 -kaavamaarayksen mukaan
alueelle saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaista seudullisesti merkittdvid vahittaiskaupan suuryksikoita
tai niihin verrattavissa olevia myymalakeskittymia.

Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin rakenteellisesti seka
toiminnallisesti luomalla viihtyisid ja laadukkaita kaupunkitiloja, kehittdmalla alueen nykyista kau-
punkikuvallista ilmetta ja parantamalla ympariston laatua. Alueen paaasiallisina liikkumismuotoina
tulee suosia kavelyd, pyorailya ja julkista liikennettd. Autojen paikoituksessa tulee soveltaa keskitet-
tyja pysakointiratkaisuja ja yhden pysakéinnin periaatetta.

Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintaan e=1,5.

C-3 Keskustatoimintojen alueen padkayttotarkoitus on asuminen, jonka kaavamaarayksen mukaan
alueelle ei saa sijoittaa MRL 71 c §:n mukaista seudullisesti merkittdvia vahittdiskaupan suuryksikoita
tai niihin verrattavissa olevia myymalakeskittymia.

Alueelle voi sijoittaa sekoittumisperiaatteella tiloja myds kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille,
hallinnolle, koulutukselle, toimistoille seka muille keskustaan sopiville ymparistohdiridita aiheutta-
mattomille tyépaikkatoiminnoille.

Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin rakenteellisesti seka
toiminnallisesti luomalla viihtyisia ja laadukkaita kaupunkitiloja, kehittamalld alueen nykyistd kau-
punkikuvallista ilmettéd ja parantamalla ympariston laatua. Alueen paaasiallisina liilkkumismuotoina
tulee suosia kavelya, pyorailya ja julkista liikennettd. Autojen paikoituksessa tulee soveltaa keskitet-
tyja pysakdintiratkaisuja ja yhden pysakéinnin periaatetta.

Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vadhintaan e=1,0.

Suunnittelualueen tonteilla on lisaksi merkinta mahdollisesti pilaantuneesta maa-alueesta (! p),
jonka maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja alue on tarvitta-
essa kunnostettava ennen rakentamista. Alueen tonttien valissa on kevyen liikenteen yhteystarve
osoitettu nuolimerkinnalla (e e») Wartsilankadulta radanvarren koillispuolelle merkittyyn kevyen
liikenteen yhteystarpeeseen.

Autopaikoista on mm. maaratty, ettd autopaikkoja on asemakaavamuutoksissa varattava kayttotar-
koituksen mukaan vahintddn seuraavasti, ellei ole perusteltua syytd kadyttdd muita mitoitusperus-
teita:
Asunto-osakeyhtidmuotoisessa asuntokerrostalorakentamisessa

- 0,6 ap / asunto, kun asunnossa on 1-2 asuinhuonetta

- 0,8 ap / asunto, kun asunnossa on 3 tai enemman asuinhuonetta



Kiinteistdyhtiomuotoisessa vuokra-asuntokerrostalorakentamisessa

- 0,5 ap/ asunto, kun asunnossa on 1-2 asuinhuonetta

- 0,6 ap / asunto, kun asunnossa on 3 tai enemman asuinhuonetta
Edelld sanottujen asukaspaikkojen lisaksi tulee rakentaa 1 vierasautopaikka / 1000 kem2 asuntora-
kennusoikeutta

Kuva: Ote Keskustan Osayleiskaava 2030:sta. Suunnittelualueen likimaérainen sijainti rajattu sinisell.

3.4 ASEMAKAAVA
Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu vuosina 1958, 1969 ja 1975.

Tontti 7-733-7 on 20.8.1969 vahvistetussa asemakaavassa 7/15 osoitettu Yhdistettyjen teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV*), jolle saa sijoittaa enintdén 7 m korkeita rakennuksia.
Kutakin 3000 m? kohti saa tontille sijoittaa yhden asunnon kiinteistén hoitohenkilokuntaa varten.
Tontille on jarjestettava vahintdan 1 autopaikka kutakin 3 tydntekijaa kohden. Tontin rakennusoi-
keus on 2500 k-m? ja kerrosluku I-II.

17.9.1975 vahvistetussa asemakaavassa 7/15 tontti 7-730-2 on osoitettu moottoriajoneuvojen huol-
toaseman ja liikerakennusten korttelialueeksi (ALM), jonka tontille on jarjestettédva 5 autopaikkaa
jokaista autohuoltoaseman huoltopaikkaa kohti, kuitenkin vahintdan 5 autopaikkaa huoltoasemaa
kohti ja yksi autopaikka kutakin likehuoneistoalan 35 m? kohti. Tontilla on rakennusoikeutta 1000
k-m? kahdessa kerroksessa.

Tonttien vélinen kiinteisté 401-1-1513 on 10.3.1958 vahvistetussa asemakaavassa 1/1, osoitettu
puistoksi maardyksella: Puistoalue tai muu sellainen rakentamattomaksi jatettava alue.

Kuva: Ote voil olevasta kaavasta. Suunnittelualue on rajattu sinisella.

4 OSALLISET

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sekd asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan ELY-keskus

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Teleoperaattoriyritykset

Tekniset verkostojen toimittajayritykset

Jarvenpaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa



5 MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA?

5.1 ASEMAKAAVAN LAATIMISVAIHEET JA OSALLISTUMINEN

ALOITUS-
VAIHE

VALMISTELU-
VAIHE

EHDOTUS-
VAIHE

HYVAKSYMIS-
VAIHE

5.2 TIEDOTTAMINEN

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin virallisella ilmoitustaululla
(1.1.2020 alkaen kaupungin sahkdéiselld ilmoitustaululla), internet-sivuilla, Viikkouutisissa seka lahet-
tamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille seka
muille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyyténeet ja antaneet yhteystie-
tonsa.

5.3 ALOITUSVAIHE

Kaavoitusty®n kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) val-
mistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyén ajan Seu-
tulantalon palvelupisteessa (Seutulantie 12, 1. kerros) seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia ennen
kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

5.4 VALMISTELUVAIHE

Asemakaavojen muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden anta-
mista varten (MRL 62, MRA 30) Seutulantalon palvelupisteeseen. Kaava-aineistoa laitetaan myos

Jarvenpaan kaupungin internet-sivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetaan luonnoksen valmistuttua ennakkolausunnot seuraavilta tahoilta:

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Fortum Power and Heat Oy/Kaukolampd
Caruna Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

Jarvenpaa-Seura ry

Jos jokin taho katsoo, ettei heita tarvitse pitaa osallisina tdssa hankkeessa, asiasta voi ilmoittaa
kaavasuunnittelijalle kirjallisesti.

5.5 EHDOTUSVAIHE

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan muu-
tosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtdville 30 paivan
ajaksi (MRL 65§, MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan ndhtavaksi Seutulantalon palvelupisteen ilmoitustaululle ja
Jarvenpaan kaupungin internet-sivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Kaavaehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraai-
kaan mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvdksyy asemakaavoituksen laatimat vas-
tineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.

Mikali asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutus-
ten johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myds pyy-
taa uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttdvaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta ilme-
nee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lahetetaan niille osallisille, jotka ovat jattaneet muis-
tutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyyténeet ja jattaneet yhteystietonsa.

5.6 HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatoksestd ilmoitetaan kuulutuksella tie-
dottamisesta sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus valittaa 30 pdivan
kuluessa Helsingin hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paatdksesta valitusluvalla edel-
leen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Ote valtuuston paatoksesta on pyydettava valitusta varten Jar-
venpaan kaupungin hallintopalveluista.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatoksestd kuulutetaan
kaupungin ilmoitustaululla (1.1.2020 alkaen kaupungin sahkaiselld ilmoitustaululla), internet-sivuilla
seka kirjeitse niille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyyténeet ja antaneet
yhteystietonsa.

6 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon ja maise-
maan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetddn kaavaselostuksen yhteydessa.



Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kdytossa oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokadyntei-
hin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin seké lausuntoihin ja muuhun pa-
lautteeseen.

7 AIKATAULUARVIO

e Asemakaavaty0 kdynnistyy syyskuussa 2019

e Asemakaavaluonnos on nahtdvana arviolta lokakuun 2019 aikana (MRL 62 §) 21 paivaa

o Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta loppuvuodesta 2019 tai vuoden-
vaihteen 2020 jalkeen (MRL 65 §, MRA 27§) 30 paivaa

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn talven 2020 aikana

8 MIELIPITEET ALOITUSVAIHEESSA

Ovatko osallistumis- ja arviointitavat riittavid? Onko alueella térkeita paikkoja, kehittamiskohteita tai
ongelmia, joita ei ole lahtdtiedoissa huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksidsi suunnitte-
lualueeseen liittyen, ota yhteyttd suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).

9 YHTEYSTIEDOT

Sahkdpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

JARVENPAAN KAUPUNKI Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja

likenne
Seutulantie 12
PL 41, 04401 Jarvenpaa

Kaavoitusinsindori
Rsa Graeffe
040 315 2723

KAAVOITUS JA LIIKENNE
asemakaavoitus ja
likennesuunnittelu

Kaupunkikuva-arkkitehti
Maria Suutari-Jaasko
040 315 2455

Liikenneinsindori
Timi Veikkolainen
040 315 2617

SUUNNITTELUPALVELUT
kadut ja hulevedet

MAANKAYTTO JA KARTTAPALVELUT
sopimusasiat

Projektipaallikkd
Johanna Jaaskeldinen
040 315 2279

Tonttipaallikko
Tarja Kariniemi
040 315 2445
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AK-60

0101060

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE

Tonteille saa rakentaa asuinkerrostaloja sek& asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
puitteissa liike-, toimisto-, tyd- ja julkisten lahipalveluiden tiloja.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa asuntojen
ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja myds kerroksiin, porrashuoneiden 15
m2 ylittdvan osan, hissikuilut seka teknisia tiloja, niiden kuilut ja hormit ja varastoja
my0s kerroksiin, kuitenkin enintdan 15 % varsinaisesta kerrosalasta seka
véestodnsuojatiloja.

Kaavassa annetun kerrosluvun estamattad saa rakentaa kaavassa annetun
rakennusoikeuden liséksi ilmanvaihtokonehuoneita, joiden julkisivut on sovitettava muun
rakennuksen ulkoasuun.

Tonteille sijoitettava leikki- ja oleskelualue tulee suojata siten, etta liikkenteen
aiheuttama melu alueella ei ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) arvoja
paivéalla (klo 7-22) 55dB(A) ja yoll& (klo 22-7) 50dB(A). Rakennusten sisélld melutaso
ei saa ylittaa paivaohjearvoa 35dB(A) eikd ydohjearvoa 30dB(A). Asuinhuoneistojen
makuu- seka olohuoneissa ydaikainen hetkellinen enimmaisaanitaso ei saa ylittaa 45 dB
LAmax. Parvekkeet on lasitettava. Parvekkeiden tilalle saa rakentaa viherhuoneita
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa
yhtendistéa rakennustapaa noudattaen. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan
sijoittaa energiatalouden edellyttdmia teknisia laitteita. Kaikki rakenteet on tehtava
korkeatasoisesti kiinnittdmalla erityistd huomiota ymparistén, kaupunkikuvan ja
viihtyvyyden vaatimuksiin. Rakentamattomat tontinosat tulee pitaa istutuksin huolitellussa
kunnossa. Tontilla on sailytettdvéa tai sinne on istutettava véhintaan yksi puu kutakin
rakentamattoman osan 100 m2 kohti.

Tontinosat, joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on
istutettava tai muutoin rakennettava yhtenéisen suunnitelman mukaan.

Tonteille on varattava polkupyérien sailytyspaikkoja vahintdan 1 paikka / 30 k-m2.
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.
Tonteille rakennettava vahintaan

- 1 autopaikka / 85 k-m2 asuintilaa tai

- 0,6 autopaikkaa / 1-2 h asunto

- 0,8 autopaikkaa / 3 h ja sitd suuremmat asunnot

- 1 autopaikka / 85 k-m2 julkisten lahipalveluiden tilaa

- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto-, tyd- ja liiketilaa

Varsinaisen rakennusoikeuden liséksi rakennettavia vaestdnsuojia, asukkaiden yhteis- ja
varastotiloja seka ulkoseinien yli 250 mm ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa
autopaikkojen mitoitukseen.
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1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1203001
Kahden korttelin vélinen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1206000
Ohjeellinen tontin raja.

1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1212100
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

1217000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1219204
Luku osoittaa kerrosalaneliometreina, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta

kerroksesta (1) saa kerrosalaneliometreina ilmoitetun kerrosalan liséksi kayttaa liike-,
myymala- ja toimistotiloiksi.

1227000

Rakennusala.

1232002

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennusalalle saadaan rakentaa autokatoksia ja -talleja seka jatehuoltotiloja
rakennusoikeusmaarayksien estamatta.

1240210

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinrakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonaisdaneneristavyyden tulee olla vahintdan luvun
osoittama dBA-mé&ara. Ensimmainen suurempi luku osoittaa vaatimuksen makuu- ja
olohuoneiden osalta, toinen pienempi luku muiden asuinhuoneiden osalta.

1241002
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.




JARVENPAAN KAUPUNKI

Katu.
o 1254908 Wartsilankatu 4 ja 6
[D pp/t ‘m Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, tonteille ajo ASEMAKAAVAN MUUTOS / EHDOTUS 14.2.2020
- sallittu. o
1:1000
- 1258021
- —®— - Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
T ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
= 1263000 . ) ) L . i 7. eli Pajalan kaupunginosan korttelin 730 Moottoriajoneuvojen huoltoaseman ja
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. likerakennusten korttelialuetta (ALM) ja korttelin 733 Yhdistettyjen teollisuus- ja
1271202 varastorakennusten korttelialuetta (TTV") seké niihin liittyvaa puistoaluetta ja
/t a- 1 Alue, jonka rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen raide- tai muun liikenteen katualuetta.

aiheuttama térind. Téarina tai siitd aiheutuva runkodani ei rakennusten sisétiloissa saa
ylittdd voimassa olevia suositus- ja enimmaisohjearvoja. Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittéda rakennuskohtaiset ratkaisut térinan ja runkodénen vaimennustoimenpiteiksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
7. eli Pajalan kaupunginosan kortteliin 730 asuinkerrostalojen korttelialuetta ja
katualuetta.

1271415
hule-5 Korttelialueella syntyvia hulevesia on viivytettava tonteilla siten, etta viivytyspainanteiden,
altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan 1,0 m3/100 m? vetta Taman asemakaavan korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.
|apédiseméatonta pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton osalta vain kolmannes sen
pinta-alasta lasketaan lapaisemattomaksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella Asemakaava-alueen korttelissa 730 on noudatettava selostuksen liitteena olevia
siten ettd rakenteen taysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa rakennustapaohieita.
tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai
tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa useamman kiinteistdn yhteisia hulevesien
hallintaratkaisuja. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma.
- 1271500
I_ -1 - . .
L hu-1 Ohjeellinen hulevesien késittelyalue. Kasittelyvaiheet:
- Nahtavana MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 27.11-18.12.2019
1404002
Kaupunkikehityslautakunta 27.2.2020 §

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Alueen maaperé on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakennus- tai
kaivuuluvan mydntamista.

N&ahtavana MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti

Kaupunkikehityslautakunta pvm § KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto pvm §

JARVENPAAN KAUPUNKI

Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Paivays 14.2.2020 JARDdno 2019-2588
Tarkistettu Kaavatunnus 070060
Suunnittelija ag
Piirtaja ag
Tallennusnimi 070060wartsilankatu4-6_
Mittakaava 1:1000
Juhana Hiironen Asa Graeffe Koordinaatisto ETRS GK 25, N 2000

Vs. kaavoitusjohtaja Kaavoitusinsindori
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Yleista rakentamistapaohjeesta

Timi rakentamistapaohje koskee Jarvenpiin 7. kaupunginosassa
aluetta Wiirtsilinkatu 6, tontti 186-7-733-7 ja tila 186-401-1-1513 sekd
Wirtsilinkatu 4, tontti 186-7-730-2. Alue rajautuu koillisessa Wartsi-
linkatuun ja lounaassa rata-alueeseen. Kaavamairiyksilld ja rakenta-
mistapaohjeella pyritdin varmistamaan kohteelle asemakaavoituksen
yhteydessi asetettujen kaupunkikuvallisten ja toiminnallisten
tavoitteiden toteutuminen. Rakennustapaohje ohjaa alueen toteu-
tusta. Ohje liitetdin asemakaavaan ja sen noudattamista valvotaan
rakennuslupamenettelyn yhteydessi.

Kaupunkikuva

Jirvenpiin keskustan osayleiskaavan 2030 mukaisesti kaupunki-
rakenne tiivistyy alueella. Suunniteltu kokonaisuus muodostuu
kahdesta toisiinsa kytketyn asuinkerrostaloparin ja talousrakennus-
ten pihapiiristi. Yksiportaiset, 7-ja 8-kerroksisiset rakennusmassat
kytketdin toisiinsa lasitetuin parvekkein, joita melun vihentimiseksi
voidaan tarvittaessa korvata viherhuoneilla.

Kokonaisuus koostuu tummasta 1-kerroksisesta jalustasta, josta nou-
see limpimin punaisen ja keltaisen sivyisid rakennusmassoja. Ra-
kennusten julkisivuissa tavoitellaan tasapainoista ja materiaaleiltaan
yhteniistd ilmettd. Julkisivuissa kiytetddn kiviaineisia materiaaleja,
kuten rappausta tai tiiltd. Julkisivumateriaalien sivyt ovat limpimii.
Jokaisella talomassalla on oma sivynsi.

My®s rakennusmassojen vinot kattomuodot tuovat ilmetti. Pohja-
kerroksissa julkisivumateriaali on mustansivyiseksi kisitelty betoni.
Jalustan tumma yhteniinen viritys sitoo visuaalisesti yhteen kortte-
lin pohjakerroksen sekd matalat, mustaksi sdvytetyt puurakenteiset
piharakennukset. Tdydentivit terdsosat, kuten ikkunanpuitteet ja
parvekekaiteet, ovat vaalean hopeanharmaita.

L-muotoon sijoitettujen asuinrakennusten piﬁdyt suuntautuvat
Wirtsilinkadulle. Péityihin sijoittuu asumisen yhteistiloja, joi-

den kaupunkikuvalliseen avonaisuuteen kiinnitetiin huomiota.
Ensimmdisen kerroksen kadulle piin suuntautuneiden tilojen tulee
olla avoimia suurilla ikkunoilla varustettuja harraste- tai yhteisti-
loja, ei asuntoja. Wirtsilinkatu rajataan padosin puurakenteisilla
piharakennusmassoilla. Katutilan elivoittimiseksi piharakennuksiin
sijoitetaan kadulle suuntautuvia ikkunoita ja julkisivuverhousta
vaihdellaan ja rytmitetddn.

Piha-alueet

Korttelialueelle muodostuu kaksi melulta suojattua leikkiin ja oles-
keluun varattua pihaa, jotka rajautuvat radan suuntaan asuinraken-
nusmassoilla ja Wirtsilinkadun suuntaan piharakennuksilla, joihin
on sijoitettu mm. ulkoiluvilinevarastoja.

Pelastuspaikkojen kantavuuteen (mm. pihakaivojen sijainti) ja
esteettomyyteen (valaisinpylviiden sijainti) kiinnitetdin huomioita
erityisesti sisipihojen pelastuspaikoilla. Pelastustiet ja paikat on
esitetty erillisessd piirustuksessa.

Liikenne ja pysakointi

Tonteilla on yhteinen ajoneuvoliittymi Wirtsilinkadulta. Pysi-
kointipaikat sijoittuvat maantasoon meluisalle junaradan puolelle.
Puolet polkupyéripysikointipaikoista sijoittuu piharakennuksiin,
puolet ulos. Jitehuolto sijoitetaan piharakennuksiin lihelle tonteiliit-
tymii. Mahdollisten litkenteen aiheuttamien péistdjen vuoksi tulee
asuntojen raitisilman otto toteuttaa keskitetysti asuinrakennusten
katoilta.

Keskustan osayleiskaavassa tonttien viliin on osoitettu kevyen
litkenteen yhteystarve Wirtsilinkadulta radan varteen osoitettuun
kevyen liikenteen yhteystarpeseen.Yleinen kulkuyhteysmahdollisuus
varmistetaan korttelin lipi tonttien yhteisen ajoneuvoliittymin

kohdalla.

Hulevesien kasittely

Alueelle on laadittu asemakaavan pohjaksi erillinen hulevesisuun-
nitelma ja -selvitys. Korttelissa syntyvid hulevesii tulee viivyttid
tonteilla ennen niiden johtamista kaupungin hulevesiverkkon.
Suosimalla piha-alueilla viivyttivid ja imeyttivii pintoja seki pihara-
kennusten viherkattoja voidaan pintavalunnan miirii rajoittaa. Hu-
levedet viivytetdin ensisijaisesti maanpiillisissd hulevesipainanteissa
ja/tai maanalaisessa viivytysputkistossa. Pihasuunnittelussa hulevesi-
painanteita hyédynnetiin maisemallisen viihtyisyyden luomiseen.

Melu ja tarina

Suunnittelualueelle erityisid haasteita tuovat niin junaliikenteen
melu lounaasta, kuin ajoneuvoliikenteen melu Wirtsilinkadun
suunnalta. Junalitkenne aiheuttaa my®s hiiritsevii tirindd. Radan si-
jainti korkealla maastossa vaikeuttaa melun rakenteellista torjuntaa.

Rakennusmassojen sijoittelun perusratkaisu on suunniteltu tiiviissi
yhteistydssi melusuunnittelijan kanssa. Pysikoéintialueiden sijoittelu
radan puolelle mahdollistaa asuinrakennusten sijoituksen riittivin
kauas suurimmasta tirini- ja melulihteestd. Korkealla sijaitse-

va ratamelulihde torjutaan rakenteellisesti sijoittamalla korkeat
asuinrakennukset radan ja oleskelupihojen viliin. Rakennusmassat
kytketdin toisiinsa lasitetuin parvekkein, jolloin ne muodostavat
melulta suojatun sylin oleskelulle. Oleskelupihat rajataan Wirtsilin-
kadun suunnasta piharakennuksin ja aidoin. Aitaan voidaan jitdi
muutamia pienii kulkuaukkoja. Rakenteellisen rajauksen ansiosta
oleskelupiha alittaa melun ohjearvot.

Melutason ohjearvot toteutuvat asunnoissa, kun ulkovaipan
ddneneristivyysvaatimukset ovat radan puolella AL 31-32 dB, muilla
julkisivuilla voidaan noudattaa Ympiristoministerion vihimmais-
vaatimusta AL30dB. Lisiksi asuntojen makuu- ja oleskelutilat tulee
sijoittaa siten, ettd hetkellinen melutaso ei ylitd niissi WHO:n suo-
situsarvoa 45 dB. Makuu- ja oleskelutilojen kohdalla radan puolelle
avautuville julkisivuille dneneristivyysvaatimukset ovat AL 36 - 40
dB. Asumisviihtyvyyden lisiamiseksi parvekkeet on lasitettava.
Tarvittaessa parvekkeita voidaan lilkennemelun torjumiseksi korvata
viherhuoneilla, joiden kerrosalaa ei lasketa rakennusoikeudelliseen
kerrosalaan.
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Wartsilankatu 6

Asuinkerrosala 5460 k-m?2
T-ala 570 k-m?2
YHT 6030 k-m2
Asuntojen lukumaara 106 kpl

Wartsilankatu 4

Asuinkerrosala 3890 k-m?2
~ T-ala 710 k-m?2
YHT 4600 k-m2
Asuntojen lukumaara 60 kpl

JARVENPAAN KAUPUNKI RAKENNUSTAPAOHJE
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Pysakainti

Wartsilankatu 6
Autopaikkojen lukumaara
Vieraspysakointi
Yhteensa

joista INVA ap

Polkupyorapaikkojen lukumaara
joista puolet sisatiloissa

Wartsilankatu 4
Autopaikkojen lukumaara
Vieraspysakointi
Yhteensa

joista INVA ap

Polkupyorapaikkojen lukumaara
joista puolet sisatiloissa

6 ap
70 ap
2ap

181 pp

46 ap
4 ap
50 ap
2ap

120 pp
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Lahtdkohdat

Johdanto

Jarvenpaan Pajalassa on kdynnissa asemakaavan muutostyd Wartsilankadulla kiinteistoille 186-7-
733-7 ja 186-7-730-2.

Tassé selvityksessa on tarkasteltu laskennallisesti kaava-alueen keskidanitasoja ennustetilanteessa
2040. Laskentojen perusteella on kartoitettu suunnittelualueen meluntorjuntatarpeita ja -mahdol-

lisuuksia, arvioitu tarvittavia kaavamaarayksia sekéd annettu ohjeita alueen jatkosuunnittelua var-
ten. Kohteeseen on laadittu erillinen téariné- ja runkomeluselvitysraportti.

Tyon tilaajana on Lehto Asunnot Oy. Selvityksen on laatinut Sitowise Oy, jossa tyon projektipéallik-
kodné ja suunnittelijana on toiminut Ins. AMK Kirsi-Maarit Hiekka ja laadunvarmistaja Ins. AMK Tiina
Kumpula.

Suunnittelualue

Kohteen likim&arainen sijainti kartalla on esitetty kuvassa 1.

4

A
&
&

Kuva 1. Kohteen likim&arainen sijainti ympyroity.

Menetelmét ja laht6tiedot

Melutason ohjearvot

Melulaskennan tuloksena saatuja melutasoja on verrattu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992)
annettuihin melutason ohjearvoihin.

Valtioneuvoston periaatepaatoksen 993/1992 mukaiset ohjearvot ulko- ja sisatilojen keski&énita-
soille on esitetty taulukossa 1.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Taulukko 1. VNp 993/1992 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskidanitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, enimmaisarvo

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa ja niiden valittdtméasséa laheisyydessé, 55 dB 50 dBl2

loma-asumiseen kaytettivat alueet taajamissa seka
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet,
virkistyalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB®
luonnonsuojelualueet

SISALLA

Asuin-, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

D Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoja

%) Y 6ohjearvoa ei sovelleta luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kiyteta oleskeluun
tai luonnon havainnointiin yolla

1.4.2019 voimaan tulleen Ympéaristdministerion daniymparistoasetuksen muutoksen mukaan ulko-
oleskelualueille ei kohdistu ybaikaan melutason vaatimusta, jollei kaavassa ole erikseen maaraysta.

Melumallinnus

Maasto- ja laskentamalli

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluléhteet,
rakennukset ja maastonmuodot sekd ndiden akustiset ominaisuudet.

Maastomalli on muodostettu Jarvenpdan kaupungin kantakartta-aineiston ja Maanmittauslaitok-
sen 2m laserkeilausaineiston perusteella. Nykyisten rakennusten korkeudet on méaéritetty kerros-
luvun perusteella. Maastomalliin on ennustetilanteen osalta upotettu lainvoimaisen ratasuunnitel-
man [1] mukaiset raidegeometriat ja meluesteet.

Kaava-alueen uusi maankaytto perustuu LUO Arkkitehdit Oy:n laatimiin viitesuunnitelmiin [2]. Las-
kennoissa huomioitu maankaytto on esitetty kuvassa 2.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Asemaplirustus
LUONNGS, 1:500, 29.4.2019

Kuva 2. Asemapiirrosluonnos 29.4.2019 [2].
Laajat asfalttialueet, kadut seka rakennukset on mallinnettu akustisesti kovina (absorptio 0).

Melulaskennat on tehty Soundplan 8.0 -melunlaskentaohjelman pohjoismaisella tie- ja raideliikelii-
kennemelun laskentamalleilla [3] [4]. Laskentamallin tarkkuus on tien ja radan lahietéisyydella tyy-
pillisesti +2 dB. Selvityksessa on laskettu paivé- ja ybajan keskidénitasot (Laeq) Suunnittelualueelle.

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e Laskentaruudukon koko 5 x 5 metrid, jokainen ruutu on laskettu ilman ruutujen inter-
polointia.

e Laskentasade 1500 metria

e Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella

e Kukin meluldhde yksittaisend emissiolahteené (pohjoismaisen tie- ja raideliikennelas-
kentamallin mukaisesti)

2.2.2 Liikennetiedot

Laskennoissa melulédhteind on huomioitu laheisen katuverkon ja Helsinki-Tampere paaradan lii-
kenne ennustetilanteessa 2040.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Katuliikenne

Kaduista selvityksessd on ollut mukana Wartsildnkadun ja Pajalantien liikkenne. Liikennetiedot pe-
rustuvat kdynnissa olevaan Jarvenpaan Liikennejarjestelmésuunnitelmatydhon (Sitowise Oy 2019
alkaen) [6]. Melulaskennoissa kaytetyt katuverkon liikennetiedot on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Katuliikenteen méaré- ja ominaisuustiedot

Tie/katu Nopeus km/h | Raskasliikenne- KAVL

2019 | 2040 2019 2040 2019 2040
Wartsilankatu 40 40 4 4 6390 7540
Pajalantie etela (kaksi kaistaa) 40 40 4 4 4835 5225
Pajalantie pohjoinen 40 40 4 4 4290 5560

90 % liikkennesuoritteesta on oletettu tapahtuvan paivéaaikaan klo 7-22.

Raideliikenne

Ennustetilanteen 2040 tiedot perustuvat ratasuunnitelmassa [1] esitettyihin tietoihin. Melulasken-
noissa kaytetyt rataverkon liilkennetiedot on esitetty taulukoissa 3.

Taulukko 3. Raideliikenteen méaéra- ja ominaisuustiedot ennustetilanteessa 2040 [1]

Tyyopi Selite Junien maard (kpl) | Pituus | Nopeus

7-22 227 | (m) (km/h)
gmg 8| Sma ja sm5 sahkémoottorijunat 70 20 108 160
Pen Pendolino (Sm3) 18 2 205 200

12 Sr2-veturin Ivetamat kaksw:erroksmls— 38 g 156 200
ta IC-vaunuista koostuvat junat

suomalaisista tavaravaunuista koos-

F-Talu tuvat tavarajunat 5 1 315 100
yhteensd 131 31
Tulokset

Melulaskennalla selvitettiin pdiva- ja yoajan keskidénitasot Laeq, 7-22 ja Laeq, 22-7 Selvitysalueelle. Las-
kennat tehtiin vuoden 2040 ennustetilanteessa.

Keskidanitasoalueet on esitetty 5 dB portain vaihtuvina vérialueina. Esimerkiksi 50-55 dB keskidani-
tasoalue on vériltadn tummanvihrea.

Laskentojen tulokset on esitetty liitekuvissa 1.1-3

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Perustarkastelu

Liitteissé 1.1 ja 1.2 on kuvattu paivé- ja yoajan keskidanitasot suunnittelualueella vuoden 2040 en-
nustetilanteessa. Liitteessa 2.1 ja 2.2 on esitetty julkisivuihin kohdistuvat paivé- ja yoaikaiset kes-
kidénitasot. Liitteessé 3 on esitetty julkisivuihin kohdistuvat hetkelliset maksimimelutasot LAFmax
(dB).

Laskentojen mukaan vuoden 2040 ennustetilanteessa keskidénitaso kohteen leikkiin ja oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla pdivéaikaan ovat alle 55 dB, joka téyttaa piha-alueille asetetut melutason
ohjearvot.

Kuvissa 3 ja 4 on esitetty kohteeseen tarkasteltuja aiempia massoitteluvaihtoehtoja, joiden perus-
teella rakennusmassoja ja meluntorjuntaa on muokattu kuvan 2. mukaiseksi.

B4 BT 61 51 bd

62 62 63 61 63 63 63 63 63 63 63 63 63 ¢
- 50 61 61 62 62 62 62 62 52 61 53 60 62 ¢
9 59 80 &0 81 &1 81 50 61 61 B1 &1 61 61 61 60 59 59 61 &

61 61 &1 81 &80 &0 &0 &1 &80 &0 &0 5% 59 &0 ¢

61 B1 61 61 -5E}EDWWWWEBEBEEWI
61 61 B1 61 61 6 60 60 61 50 53 53 53 60 60 53 53 58 58 ¢
61 3 58 S5 59 60 b0 55 58 58 ¢
81 53 59 59 59 59 59 58 ¢
8 58 59 59 59 59 59 ¢

i 559 59 59 60 60 ¢
60 60 60 &
o0 560 &0 ¢

Kuva 3. Massoitteluvaihtoehto, jossa todettiin laskentojen perusteella, etté radan puolelle sijoitet-
tavat yli 3 metria korkeat talousrakennukset ja kivikorimuurit eivat ole riittdva meluntorjuntavaih-
toehto.
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Kuva 4. Massoitteluvaihto, jossa tutkittiin riittdvaa meluntorjuntaa hyddyntamalla rakennusmas-
soja, talousrakennuksia ja meluaitoja. Laskentojen perusteella todettiin, etta tontin kaakkoisosan
rakennusmassoja ja meluntorjuntaa tulisi jalostaa, jotta saavutetaan riittavat ulko-oleskelualuei-
den melutasot molempien taloyhtididen pihoille.

Rakennusten ulkovaipan tarkastelu

Rakennusten ulkovaipan laskentoja kaytetéén julkisivuihin kohdistuvien meluun liittyvien kaava-
madraysten harkintaan ja muodostamiseen.

Rakennusten &aaneneristavyysvaatimukset maaraytyvat julkisivuun kohdistuvan keskidénitason
LAeq ja Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaisten sisamelun ohjearvojen — 35 dB paivall, yolla
30 dB - erotuksena. Julkisivujen &anitasoerovaatimusten kannalta paivaajan ohjearvo on selvitys-
kohteessa méaraava. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat keski&énitasot on esitetty liitteissé 2.1 ja
2.2.

Laskentojen perusteella rakennusten julkisivuille kohdistuu vuoden 2040 ennustetussa liikenneti-
lanteessa enimmillaan 66 dB paivaajan keskiaanitaso ja 62 dB ydajan keskidanitaso. Keskidénitason
perusteella maaritetty ulkovaipalta edellytettava &&neneristavyyden vaatimus on AL 32 dB.

WHO:n suosituksen mukaan lepoon kaytettavissa tiloissa hetkelliset melutasot LAF max €i tulisi ylittéaé
45 dB. Laskentojen perusteella julkisivuihin kohdistuvat hetkelliset raideliikenteen aiheuttamat
maksimelutasot ovat korkeimmillaan 85 dB, jolloin ulkovaipan &aneneristévyysvaatimus olisi mak-
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simimelutasojen LAFmax tarkastelun perusteella radan puoleisilla julkisivuilla AL 36-40 dB, jos halu-
taan varmistua etté hetkelliset melutasot eivat ylita WHO:n maksimimelutason suositusta 45 dB

[8].

Yhteenveto ja johtopaatokset kaavamaaraysta varten

Suunnitellulla maankaytolla leikkiin ja oleskeluun varattujen piha-alueiden keskidaénitasot ovat alle
ohjearvojen 55 dB paivélld ja 50 dB yoll&. (Liitteet 1.1 ja 1.2).

VNp 993/1992 mukaiset melutason ohjearvot toteutuvat asunnoissa, kun ulkovaipan daneneristé-
vyysvaatimukset ovat radan puolella AL 31-32 dB ja muilla julkisivuilla noudatetaan ympéristomi-
nisterion &éniasetuksen mukaista vahimmaisvaatimusta AL 30 dB [7].

Kuva 5. Keskidanitasojen perusteella maaritetyt aaneneristavyysvaatimukset julkisivuilla, joilla vaa-
timus on korkeampi kuin vahimmaisvaatimus AL 30 dB.
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3.4 Suositukset

Maksimimelutasojen tarkastelun perusteella (Liite 3) ulkovaipan &&neneristavyydenvaatimus ra-
dan puolelle avautuville julkisivulle on AL 36-40 dB, jos halutaan varmistua etteivat hetkelliset me-
lutasot ylitd WHO:n 45 dB suositusta lepoon tarkoitetuissa tiloissa.

F 3% 2 L
.\_-\l\._l.\_‘:-llIIl 1

'll-_

Kuva 6. Hetkellisten melutasojen LAFmax perusteella maaritetyt ulkovaipan aéneneristavyysvaati-
mukset julkisivuille, joilla suositeltu vaatimus on korkeampi kuin vahimmaisvaatimus AL 30 dB ja
keskidanitasojen perusteella maaritetyt vaatimukset, jotka on esitetty kuvassa 5.

Parvekkeet on suositeltavaa lasittaa viihtyisyyden lisddmiseksi. Tavanomaisen parvekelasituksen
aaneneristavyys on noin 10 dB, jolloin keskidanitasot olisivat radan puoleisilla parvekkeilla noin 56
dB ja muille julkisivuille sijoittuvilla parvekkeilla alle 55 dB. Parvekkeiden &aneneristavyytta on li-
séksi mahdollista parantaa 1-2 dB tiivistamaélla lasitusten pystyvélit.
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Taustatiedot

1.1 Kohde

Jarvenpaan Pajalassa on kdynnissé asemakaavan muutostyd Wartsilankadulla kiinteistdille 186-7-
733-7 ja 186-7-730-2.
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Kuva 1. Alueen likimaarainen sijainti.

1.2 Selvityksen tarkoitus

Taman tyon tavoitteena on ollut selvittédéd kohteen asemakaan muutosta varten alueen raideliiken-
teen aiheuttama tariné ja runkomelu.

1.3 Laatinut

Sitowise Oy
Akerlundinkatu 11 D, 33100 Tampere
+358 20 747 6000 | vaihde

Kirsi-Maarit Hiekka, asiantuntija, ins. AMK., projektip&allikkd
puh +358 40 051 6888 | puh.
email kirsi-maarit.hiekka@sitowise.com

Jussi Kurikka-Oja, vanhempi asiantuntija, diplomi-insinori, laadunvarmistus
puh +358 50 352 4983 | puh.
email jussi.kurikka-oja@sitowise.com
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Tarinan ohjearvot

Tarinan hairitsevyys

Tarinan hairitsevyyden arviointiin kdytetadan VTT:n julkaisussa Suositus liikennetarindn arvioimiseksi
maankayton suunnittelussa, VTT Working Papers 50, Espoo 2006 [1] esitettyd rakennusten véréh-
telyluokitusta (Taulukko 1):

Taulukko 1. Rakennusten varahtelyluokitus hairitsevyyden arvioinnissa, VTT 2006

Varahtely- Kuvaus
luokka varahtelyolosuhteista
A Hyvat asuinolosuhteet
(Ihmiset eivat yleensa havaitse varahtelyitd)
Suhteellisen hyvét asuinolosuhteet
B (Ihmiset voivat havaita varahtelyt, £ 0,15
mutta ne eivat ole hairitsevid)

Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa
C (Keskimaarin 15 % asukkaista pitaa varahtelyita £ 0,30
hdiritsevina ja voi valittaa hairidista)
Olosuhteet, joihin pyritd&n vanhoilla asuinalueilla
D (Keskimaarin 25 % asukkaista pitaa varahtelyita £ 0,60
hdiritsevina ja voi valittaa hairidista)

Vi s (mm/s)

£ 0,10

Rakennusten véréhtelyluokituksessa rakennukset on jaettu luokkiin A-D tarindn tunnusluvun v, g5
perusteella. Tunnusluku perustuu yksittaisten liikkennetapahtumien suurimpiin varéhtelyn taajuus-
painotettuihin tehollisarvoihin ja niiden perusteella laskettuun keskiarvoon ja hajontaan seuraa-
vasti:

Vw, 95 = 15 suurimman yksittéisen tapahtuman keskiarvo + 1,8 x 15 suurimman yksittaisen tapahtu-
man hajonta.

Taulukoituja tunnuslukuja sovelletaan asuinrakennuksille.

Julkaisussa Liikennetérina: Alueiden tarindkartoitus ja rakenteiden vaurioitumisalttius [4] esitetdén
kolme eri tarkastelutasoa kaytettavaksi eri olosuhteissa:

1. Alustava juna- ja maaperétietoihin perustuva rajaus perustuen puoliempiirisiin laskentakaa-
voihin.

2. Tarkennettu tarindmittauksiin perustuva rajaus, joka perustuu tunnetusta junaliikenteesta
mitattuun maaperan varahtelyyn

3. Rakennuksessa esiintyvan varahtelyn arviointi, jolloin arvioidaan tarkat vaikutukset alueella
olevaan tai suunniteltavaan rakennuskantaan.

Tama selvitys on laadittu 3. tarkastelutason mukaisesti.

Tarinan arviointi rakenteiden vaurioitumisriskin kannalta

VTT:n tutkimusraportissa Liikennetarind: Alueiden tarindkartoitus ja rakenteiden vaurioitumisalt-
tius esitetddn taulukossa 2 esitetyt varéhtelyrajat maaperélle.



2.3

Tarinaselvitys 4/9
Projektin nimi

8.5.2019

Taulukko 2. Tarindalttiusluokat rakenteiden tarinan arvioinnin kannalta.

Tarina- Kuvaus Hallitseva Va:lahtely
alueet taajuus, Hz max
mm/s
T . e s alle 10 3
Lahinna rataa oleva alue, jolla maaperéan tarina
L ~ L 10...20 4,2
v on niin voimakasta, etta se voi aiheuttaa
A : . ) 20...50 6
vahinkoriskin rakennuksille tai rakenteille :
yli 50 7.2
Hyvakuntoisiin ja tavanomaisiin rakennuksiin ei yleensa
aiheudu niiden kayttokelpoisuutta haittaavia vaurioita,
oo . L . . alle 10 1-3
jos liikennetérind on huomioitu resonanssille herkkien
: . i N ; 10...20 1,4-42
H rakenteiden suunnittelussa. Tarina on kuitenkin yleensa 20. 50 2.6
selvasti havaittavaa ja héiritsee usein o
. L . yli 50 2,4-7,2
asuinmukavuutta. Vaurioitumisriskin arvioinnissa tulee
ottaa huomioon rakennuskanta ja kdytetyt rakennusmateriaalit
alle 10 alle 1
E Tarind ei aiheuta normaalikuntoisten rakenteiden 10...20 alle1,4
vaurioitumista, mutta voi hairitd asumismukavuutta. 20...50 alle 2
yli 50 alle 2,4

Lilkkennetiedot

Selvityksessa on huomioitu laheisen katuverkon ja Helsinki-Tampere paaradan liikenne ennusteti-
lanteessa 2040.

Katuliikenne

Kaduista selvityksessd on ollut mukana Wartsildnkadun ja Pajalantien liikkenne. Liikennetiedot pe-
rustuvat kaynnissa olevaan Jarvenpaan Liikennejarjestelmésuunnitelmatyéhon (Sitowise Oy 2019
alkaen). Melulaskennoissa kaytetyt katuverkon liikennetiedot on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. Katuliikenteen méara- ja ominaisuustiedot

Tie/katu Nopeus km/h | Raskasliikenne- KAVL
2019 | 2040 2019 2040 2019 2040
Wartsilankatu 40 40 4 4 6390 7540
Pajalantie etela (kaksi kaistaa) 40 40 4 4 4835 5225
Pajalantie pohjoinen 40 40 4 4 4290 5560

90 % liikkennesuoritteesta on oletettu tapahtuvan paivéaaikaan klo 7-22.

Raideliikenne

Ennustetilanteen 2040 tiedot perustuvat alueen ratasuunnitelmassa [5] esitettyihin tietoihin. Me-
lulaskennoissa kdytetyt rataverkon liikennetiedot on esitetty taulukoissa 4.
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Taulukko 4. Raideliikenteen maara- ja ominaisuustiedot ennustetilanteessa 2040.

Tyyopi Selite Junien m&ard (kpl) | Pituus | Nopeus

7-22 227 | (m) | (km/h)
::51 31 sma ja sms sahkémoottorijunat 70 20 108 | 160
Pen Pendolino (Sm3) 18 2 205 200

I Srzrveturln_vetamat kaksﬂferroksmsv 38 3 156 500
ta IC-vaunuista koostuvat junat

suomalaisista tavaravaunuista koos-

F-Talu tuvat tavarajunat 5 1 315 100
yhteensd 131 31
24 Maapera

Geologian tutkimuskeskuksen Geokarttojen mukaan suunnittelualueen maaperé on savea (kuva
2). Selvitysalueelta ei ollut kdytettévissa pohjatutkimustietoja tai aiempia tarinaselvityksia tai —
mittauksia.
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Kuva 2. Selvitysalueen (ympyroity) maapera on savea.
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Alueella toteutettiin tarindmittaukset kahdesta pisteesta 19-24.3.2019. Mittauspisteet sijoitettiin
olemassa olevien rakennusten perustuksiin. Mittaukset toteutti Sitowise Oy:n alikonsulttina Suo-
men Louhintakonsultit Oy, jossa yhteyshenkiléna toimi Juha Tuovinen. Mittauspisteiden sijainti

esitetdén kuvassa 3. Mp1l Wartsildnkatu 4, Mp2 Waértsilankatu 6.

Kuva 3. Tarinamittauspisteiden suuntaa-antava sijainti ja etéisyys radasta.

Tulosten perusteella mittauspisteessa 1 tarinan tunnusluku on 0,17 ja mittauspisteessa 2 0,48.
Tarindmittaustulokset on esitetty taulukossa 5.

Taulukko 5. Mittaustulokset mittauspisteittdin

Tarinén rataa Tarinan Térinén radan Etéisyys | Hallitseva
Mittaus- vastaan oleva pystysuuntainen suuntaan oleva rataan | taajuus
piste |vaakakomponentti (X) | komponentti (Z) | vaakakomponentti (Y) m Hz
Vi, 95 (MM/s) Vi, 95 (MM/s) Vi, 95 (MM/S)
1 0,06 0,17 0,05 51 3,09-4,06
2 0,12 0,48 0,10 54 4,34-6,68

Tarindn maksimitasot (Vmax) olivat enimmill&éan 1,3 mm/s.
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Kuvassa 4. on kohteen asemapiirrosluonnos, johon on merkitty suunniteltujen rakennusten etéi-
syydet junaradasta.
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Kuva 4. Asemapiirrosluonnos.
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Johtopéatokset

Alueen uudet rakennukset tullaan todennékdisesti perustamaan paaluille. Paaluperustus seka ra-
kennusten tuleva kerroskorkeus huomioiden on todenngkdistd, ettei tarindn voimakkuus ylité C-
luokan rajaa 0,30 mm/s (suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa). Tarindn maksi-

miarvot eivat ylitd tasoa 1,3 mm/s (Vmax), Uusien, hyvakuntoisten rakenteiden vaurioitumisriski on
alhainen.

Uusien rakennusten ja paaluperustuksen myota rakennuksiin voi kuitenkin kohdistua 35 dB tason
ylittavid runkomelutasoja. Suosittelemme runkomelutason tarkistamista alueelle tehtavéasta koe-
perustuksesta mahdollisten vaimennusratkaisujen tarkempaa méaérittelya varten.

Mikéli selvitysperusteet muuttuvat oleellisesti, on tdma selvitys harkinnan mukaan péivitettava.

Viitteet

[1] Suositus liikennetérindn arvioimiseksi maankaytén suunnittelussa, VTT Working Papers
50, Espoo 2006

[2] Ympéristdministerion ohje rakennuksen aaniymparistostd, Ymparistoministerio 2018

[3] Ohjeita liikennetdrinan arviointiin, VTT tiedotteita 2569, 2011

[4] Liikennetarind: Alueiden tarinékartoitus ja rakenteiden vaurioitumisalttius, VTT Tutkimus-
raportti 2014

[5] Meluesteiden suunnittelu, Kerava ja Jarvenpad, Destia Oy 5.2.2018
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Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Wartsilankadun 4 ja 6 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 18.9.2019 alkaen ja siita
saatiin kaksi palautetta ennen asemakaavaluonnoksen nahtavilla oloa:

Mielipide 1 (25.9.2019)

Tontilla ei ole huomauttamista kaavan tavoitteista, mutta esittaa, ettd kaavamuutoksella ei saa heikentaa
tontin liittymia katuverkkoon eika tontin saavutettavuutta. Tontin kaavanmukaisen kayton ja
toimintaedellytyksien kannalta pidetdan tarkeand, etta tontin yhteydet katuverkkoon Pajalantielle ja
Wartsilankadulle sdilyvat nykyisellaan ja etta ohittavien katujen liikenteen valityskyky sailyy entisellaan.

Vastine: Kaavamuutoksen paatarkoitus on muuttaa tontit 7-730-2 ja 7-733-7 kerrostaloasumiselle.
Tontteihin rajoittuvalle Pajalantien ja Wartsilankadun katualueelle ei ole kaavan
muutostyon yhteydessa tarkoitus tehda mitaan liikenteellisia muutoksia koskien
huoltoaseman tontin saavutettavuutta tai ajoneuvoliittymia. Mielipide huomioidaan
jatkosuunnittelussa.

Vaylavirasto (9.10.2019)

Vaylavirasto edellyttdda mm., etta tonteilla huomioidaan junaliikenteen melu-, runkomelu- ja tarindhaitat,
ettd melun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn
toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa, ja ettad kaavatyossa laaditaan riittavat selvitykset melun ja
tarinan leviamisesta seka osoitetaan tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarindn aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja
vaikutus asuinmukavuuteen, eika tarinalle herkkdaa maankayttoa ei tule osoittaa tarindherkille alueille ilman
tarindnvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta.

Virasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle,
jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja tarindntorjuntatarve syntyy, eika Vaylavirasto osallistu
uuden maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

Vastine: Asemakaavan muutostyota varten on laadittu meluselvitysraportti (3.5.2019, Sitowise),
jossa on selvitetty suunnittelualueen tonttien 7-730-2 ja 7-733-7 meluntorjuntatarpeita
viitesuunnittelun massoitteluvaihtoehdoille. Raideliikenteen aiheuttama tarina ja
runkomelu on selvitetty erillisessd Runkomelu- ja tarinaselvityksessa (8.5.2019, Sitowise).
Selvitysraporttien tulokset huomioidaan jatkosuunnittelussa ja asemakaavakarttaan
osoitetaan lilkkennemelun ja tdrinan vaatimia kaavamaarayksia. Maankayton muutoksen
aiheuttama meluntorjunta toteutetaan tonteilla.

Asemakaavaluonnos
Asemakaavamuutoksen luonnosaineisto oli ndhtavana 27.11. - 18.12.2019
Kaavaluonnoksesta saatiin nelja lausuntoa:

Caruna Oy (28.11.2019)
Kaavamuutosalueella sijaitsee maakaapeloitua sahkoverkkoa lausunnon karttaliitteen mukaisesti ja

kaavamuutoksen myota alueella tarvitaan pienjannitemaakaapelointeja. Mahdolliset tarvittavat johto- ja
muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto
edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Caruna toivoo lausuntomahdollisuutta viela
ehdotusvaiheessa.
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Vastine: Lausunto huomioidaan ja sahkoverkon sijainti merkitdaan tiedoksi.
Korttelin lapi radan alle kulkevalle 20 kV johdolle merkitdaan asemakaavakarttaan
johtovaraus tonttien ajoliittyman ja yleisen jalankulkuvarauksen kohdalla. Johtojen
siirtotarve selviaa rakennussuunnittelun yhteydessa ja mahdollinen siirto tehd&an tilaajan
kustannuksella.

Telia Finland Oyj (28.11.2019)

Telialla on tontin vieressa 3xMP100 putkea ja kaapelikartat voi pyytaa verkkoselvityksen kautta. Ty6t on
pyrittava suunnittelemaan siten, ettei katkoksia ei tarvita. Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava
mahdollisten maanrakennustdiden yhteydessa, siirto ja suojaustarpeista on oltava yhteydessa Teliaan
hyvissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustdiden alkua. Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat
lahtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi.

Vastine: Lausunto merkitdan tiedoksi ja huomioidaan tonttien jatko- ja toteutussuunnittelussa.

Vaylavirasto (17.12.2019)

Vaylavirasto antaa lausuntonsa rautateiden ndakokulmasta ja toteaa, ettd kaavatyon yhteydessa on tehty
melu- seka tarindselvitykset ja ettd asemakaavaluonnokseen on sisallytetty melua seka tarinda koskevat
kaavamaaraykset.

Meluselvityksessa on tarkasteltu seka melun keskidanitasoja, ettd melun hetkellisia maksimimelutasoja.
Kuitenkin kaavaluonnoksessa annetut rakennusten julkisivujen daneneristdavyysvaatimukset on osoitettu
ainoastaan keskidanitasojen perusteella, vaikka hetkellisten maksimimelutasojen edellyttdama
daneneristavyysvaatimus on tata korkeampi. Kaavamaarayksia tulee tarkistaa siten, ettd myos hetkelliset
maksimimelutasot tulevat huomioiduiksi. Virastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Vastine: Lausunto huomioidaan ja asemakaavan melumaarayksia ja -merkintoja tarkistetaan
koskemaan myos hetkellisid maksimimelutasoja. Meluselvityksen mukaan
daneneristysvaatimuksilla AL 36 dB — 40 dB radanpuoleisille julkisivuille varmistetaan,
etteivat hetkellisten maksimimelutasot ylitd WHO:n suositusarvoa 45 dB lepoon
tarkoitetuissa tiloissa. Asemakaavaehdotuskarttaan lisdtaan radanpuoleisille
rakennusaloille uusi dB -yhdistelmadmerkinta (40/32 dBA), joka huomioi erityyppisten
asuintilojen daneneristysvaatimukset maaraystekstilla: Merkinta osoittaa rakennusalan
sivun, jonka puoleisten asuinrakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden kokonaisdaaneneristavyyden tulee olla vahintaan luvun osoittama dBA-maara.
Ensimmainen suurempi luku osoittaa vaatimuksen makuu- ja olohuoneiden osalta, toinen
pienempi luku muiden asuinhuoneiden osalta.

Lausunto huomioidaan edellé selostetusti asemakaavan jatkosuunnittelussa.

Elinkeino-, lilkenne- ja ympéristékeskus (18.12.2019)

ELY -keskus toteaa lausunnossaan, etta muutosalueen ymparisto on erittdin vaikea erityisesti
melunhallinnan ja ilmanlaadun nakékulmasta. Vaikka oikeusvaikutteinen yleiskaava mahdollistaa asumisen
alueella, tulee asemakaavamaarayksilla varmistaa alueen turvallisuus, terveellisyys ja viihtyisyys.
Lausuntoaineistossa ei ole avattu alueen ilmanlaatua.

Melumaarayksiin tulee lisata, ettd asuinhuoneissa ei saa ylittya 45 dB LAmax. Runkomelun osalta maarays
on annettu /VA maarayksessa. Alueen sijainnin vuoksi tulee tarindn suhteen harkita B-luokkaa (nyt C).
Aineneristdvyyden tulee radan suuntaan olla 40 dB, kuten meluselvityksessékin suositellaan. Selvyyden
vuoksi kaavakartalle tulee merkit ja maarata ne julkisivut, joissa tarvitaan yli 30 dB d4neneristavyytta. /VA-
madrayksen lukuarvoja runkomelun osalta tulee muuttaa asuinhuoneistojen osalta 35->30 dB ja liike- ja
toimistotiloille 45->40 dB, koska julkisivuille on annettu daneneristysmaarays.
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Parvekkeita ei saa sijoittaa radan puoleisille julkisivuille. Lisaksi parvekkeilla ei saa ylittya valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 ohjearvot.

Radan suuntaan avautuvien asuntojen tai muiden asuntojen, joiden julkisivulla on yli 65 dB, tulee avautua
myo0s hiljaisemmalle, ohjearvojen mukaiselle puolelle. Lausuntoaineiston perusteella tdima on erittain
vaikea saavuttaa esitetylla massoittelulla.

Vastine:

Lausunto huomioidaan ja asemakaavaehdotuksen melumaarayksia tdydennetaan ja
tarkistetaan lausunnon johdosta. Kaavaselostus taydennetaan ilmanlaatua kasittelevalla
kappaleella ja tdydennetyissa rakennustapaohjeissa vaaditaan, etta raitisilmanotto tulee
toteuttaa keskitetysti asuinrakennusten katoilta.

Myos hetkelliset maksimimelutasot huomioidaan ja asemakaavaehdotuskarttaan lisataan
radanpuoleisille rakennusaloille uusi dB -yhdistelmamerkinta (40/32 dBA), joka huomioi
erityyppisten asuintilojen ddaneneristysvaatimukset maaraystekstilla: “Merkinta osoittaa
rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinrakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden kokonaisdaneneristavyyden tulee olla vdhintdan luvun osoittama dBA-
maard. Ensimmainen suurempi luku osoittaa vaatimuksen makuu- ja olohuoneiden osalta,
toinen pienempi luku muiden asuinhuoneiden osalta”. Vaatimusta, ettd ” Radan suuntaan
avautuvien asuntojen tai muiden asuntojen, joiden julkisivulla on yli 65 dB, tulee avautua
myos hiljaisemmalle, ohjearvojen mukaiselle puolelle” ei ole edellytetty kaavamaarayksissa
kaupungin muissa vastaavissa kaavakohteissa ja voi sellaisenaan merkittavasti vaikeuttaa
hanketta. Asuintilojen sijoittaminen rakennuksissa ohjataan kuitenkin uudella dB-
yhdistelmamaaraykselld (40/32 dBA), jolla melulle herkat tilat sijoittuvat rakennuksen
hiljaisempiin osiin. Lisaksi AK-60 maardysteksti on tdydennetty lauseella: Asuinhuoneistojen
makuu- ja oleskeluhuoneissa ydaikainen hetkellinen enimmaisaanitaso ei saa ylittda 45 dB
LAmax.

Kaavaluonnoksen erittdin yksityiskohtaisia viittauksia tiettyihin ohjeisiin ja esiselvityksiin
seka lukuarvoja siséltanyt tarinda ja runkomelua koskeva /va -maarays on kokonaan
uudistettu ja korvataan kaavaehdotuksessa selkeammalla /ta-1 maarayksella: ”Alue, jonka
rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen raide- tai muun liikenteen aiheuttama tarina.
Tarina tai siitd aiheutuva runkodani ei rakennusten sisatiloissa saa ylittda voimassa olevia
suositus- ja enimmaisohjearvoja. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa
rakennuskohtaiset ratkaisut tarindn ja runkoadanen vaimennustoimenpiteiksi.”
Uudistetussa tarindmaarayksessa ta-1 edellytetdan, etta tarindn voimakkuus ei saa ylittaa
voimassaolevia voimassa olevia suositus- ja enimmaisohjearvoja. Suositusten (VTT:n
tiedotteet 2278 ja 2589/ Talja 2004, 2011) mukaan uusien normaalien asuinrakennusten
rakenteet on suunniteltava niin, etta tarindn voimakkuus rakennuksissa ei ylitd C-luokan
rajaa 0,3 mm/s. Suositusten mukainen C -luokan raja-arvo on yleisesti kdytetty tavoitearvo
normaalien uusien asuinrakennusten suunnittelussa, eika tiukempia vaatimuksia ole
aikaisemmin esitetty muissa vastaavissa radanvarsikohteissa, joten
yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti C-luokan raja-arvon voidaan myos tdssa kohteessa
katsoa olevan riittava.

Lausunto huomioidaan edellé selostetusti asemakaavan jatkosuunnittelussa.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

186 Jarvenpad Tayttamispvm 11.02.2020
Wartsilankatu 4 ja 6
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 18.09.2019
Kunnan kaavatunnus 070060

1,6199 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6199

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Alamerkinnat

Liite 6

e es Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 1,6199 100,0 9350 0,58 0,0000 5850

A yhteensa 0,8295 51,2 9350 1,13 0,8295 9350

AK 0,8295 100,0 9350 1,13 0,8295 9350

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa -0,4478 -2500

TT -0,4478 -2500

V yhteensa -0,0279 0

v -0,0279 0

R yhteensa

L yhteensa 0,7904 48,8 -0,3538 -1000

Kadut 0,7904 100,0 0,0000

ALM -0,3538 -1000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,6199 100,0 9350 0,58 0,0000 5850
A yhteensa 0,8295 51,2 9350 1,13 0,8295 9350
P yhteensa
Y yhteenséa
C yhteensa
K yhteenséa
T yhteensa -0,4478 -2500
V yhteenséa -0,0279 0
R yhteenséa
L yhteensa 0,7904 48,8 -0,3538 -1000
E yhteensa
S yhteenséa
M yhteensa
|W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteenséa
Rakennussuojelt Suojellut rakennuksedSuojeItuien rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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